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Klasa:
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e, 2022. godine

GRADSKO VIJECE GRADA SINJA
n/p predsjednika
Petra Zupica

Na temelju &L 48, st.1. Zakona o lokalnoj i podrucnoj ( regionalnoj) samoupravi (NN br. 33401,
60/0 | - vierodostojno tumaenje, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137713, 12317,
98/19, 144/20), élanka 52. Statuta Grada Sinja («Shubeni glasnik Grad Sinja» br. 02/21)1 &l. 70. stavak
2. Poslovnika Gradskog vije¢a grada Sinja (,.SluZbeni glasnik Grada Sinja“ broj 02/10 i 02/13),
prosljedujem Gradskom vije¢u Grada Sinja na razmatranje i usvajanje Prijedlog Qdluke o kriterijima za
odredivanje podetnog iznosa zakupnine za poslovni prostor u vlasnistvu Grada Sinja.

U skladu s lankom 72. Poslovnika Gradskog vije¢a Grada Sinja («Sluzbeni glasnik Grada
Sinja» br.02/10 i 02/13) na radnim tijelima, obja¥njenja i obrazloZenja u ime predlagatelja davat ce
naknadno odredeni predstavnik izvrine vlasti, a izvjestitelj ove tocke dnevnog reda na ---- sjednici
Gradskog vije¢a Grada Sinja bit ¢e v.d. profelnice Upravnog odjela za imovinu i prostorno uredenje.

Gradonadelnik:
Miro Bulj,v.r



OBRAZLOZENJE

uz Prijedlog Odluke o kriterijima za odredivanje poéetnog iznosa zakupnine za poslovni prostor u
vlasnistvu Grada Sinja .

1. Pravni temelj

Pravni temel] za dono$enje Odluke o kriterijima za odredivanje poCetnog iznosa zakupnine za
poslovni prostor u vlasni§tvu Grada Sinja je ¢lanak 34. Statuta Grada Sinja ( ,, SluZbeni glasnik Grada
Sinja* broj 02/21), kojim je propisananadleznost Gradskog vije¢a da donosi opée i druge akte kojima
ureduje pitanja iz samoupravnog djelokruga Grada Sinja.

2. Razlozi upuéivanja prijedloga, ocjena stanja, osnovna pitanja koja se ureduju ovom
Odlukom, te svrha Koja se Zeli posti¢i uredenjem odnosa na predloZen naéin:

Clankom 6. stavak 2. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Sluzbeni glasnik
Grada Sinja* br 1/12.), odredeno je da RjeSenja o utvrdivanju poéetnih cijena zakupnine za poslovne
prostore u vlasnistvu Grada Sinja koji se dajuu zakup putem javnog natjeéaja donosi Gradonacelnik.

Radi transparentnijeg postupka i ujednadenih kriterija prilikom utvrdivanja podetnih cijena
zakupnine, predlaZe se da Gradsko vijeée prihvacanjem kriterija utvrdenih ovom Odlukom omoguci
ostvarenje postavljenog cilja.

Analizom dosadanje prakse vezane uz postupke davanja u zakup peslovnih prostora u
vlasni§tvu Grada Sinja, uo&eno je da su iznosi zakupnina neujedna¢eni i odredeni bez jasno utvrdenih
kriterija.

Ovom Odlukom se odreduju kriteriji ina¢in odredivanjapoéetnogiznosa zakupnine za poslovni
prostor koji je u vlasnistvu Grada Sinja, odnosno poslovni prostor koji je u viasnistvu ili suvlasnidtvu
Republike Hrvatske na kojem Grad Sinj ima pravo upravljanja, raspelaganja ili koriStenja, temelem
odgovarajuceg akta, odnosno poslovni prostor koji je u vlasnistvu Grada Sinja ali je dat na upravijanje
trgovadkim dru$tvima ili drugim pravnim esobama u vlasni¥tvu Grada Sinja ili kojem je osnivac Grad
Sinj.

3. Procjena sredstava potrebnih za provodenje ove Odluke te nadin njegovog osiguranja
Sredstva za provodenje predloZzene Odluke nisu potrebna.

4. Tekst prijedloga Odluke
U privitku,



Na temelju odredbi ¢lanka 34, Statuta Grada Sinja (SluZbeni glasnik Grada Sinja br. 2/21.) i
¢lanka 7. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Shuzbeni glasnik Grada Sinja
br. ), Gradsko vijee Grada Sinja na sjednici odrzanoj dana 2022. donosi

ODLUKU

o kriterijima za odredivanje poletnog iznosa zakupnine za poslovni prostor
u vlasniftvu Grada Sinja

Clanak 1.

Ovom se Odlukom odreduju kriteriji za odredivanje poletnog iznosa zakupnine za
poslovni prostor u vlasnistvu Grada Sinja, odnosne poslovni prostor koji je u vlasnistvu ili
suvlasnidtvu Republike Hrvatske na kojem Grad Sinj ima pravo upravljanja, raspolaganja ili
koriStenja, temeljem odgovarajuéeg akta sklopljenog izmedu Grada i Republike Hrvatske.

Ovu Odluku su duZna primjenjivati trgovacka drustva, druge pravne osobe u vlasniStvu
Grada Sinja 1li kojima je osniva¢ Grad Sim, a koji s Gradom imaju sklopljene ugovore o
upravljanju poslovnim prostorima u vlasni$tvu Grada.

Clanak 2.
Pocetni 1znos zakupnine za poslovni prostor odreduje se prema sljededéim kriterijima:
- korisnoj povrsini poslovnog prostora,
- djelatnosti koja se u poslovnom prostoru obavlja,
- zoni u kojoj se poslovni prostor nalazi,
- etaZi zgrade na kojoj se poslovni prostor nalazi,
- stanju poslovnog prostora (opremljenosti prostora, godina izgradnje, kvaliteta
odrzavanja, lokacija koja nudi atraktivne sadrzaje i sl.),

tako da je:
=4+ I+ s,
C.=JC (kn/m?)x Kax K, x kex kK,
Z1=P1(m2)xC,_
Z;=P2(m?)x0,7xC,
Z5=P3(m*)x0,5xC,
gdje je:

Z...poetni iznos ukupne mjeseéne zakupnine (kn),

Z\..iznos mjesedne zakupnine za Py (prvih 50 m? korisne povrdine poslovnog prostora ),

7. iznos mjeseéne zakupnine za P2 (dio korisne povrine od 50 do 200 m? poslovnog

prostora),

Zs..iznos mjesetne zakupnine za P3 (dio korisne povriine iznad 200 m? poslovnog
prostora),

C;...cijena zakupnine po m’

P...korisna povrina poslovnog prostora (m?),

JC...0snovna jedinitna cijena zakupnine poslovniog prostora (kn/ m?),

ka...koeficijent djelatnosti,

k....koeficijent zone,

ke...koeficijent etaZe,

ks...koeficijent stanja poslovnog prostora.



Clanak 3.

Pod korisnom povriinom poslovniog prostora razumijeva se povrdina poslovnog prostora
koja je upisana u zemlji§nim knjigama na temelju uspostavljenog etaZnog vlasnitva, Ako na
poslovnom prostoru nije uspostavljeno etazno vlasnistvo, korisna povriina poslovnog prostora
utvrduje se izmjerom povisine (neto korisna povr§ina).

U sluaju kada se odreduje zakupnina za poslovni prostor koji ¢ine zatvorene prostorije i
otvorena terasa, tada se korisna povr§ina terasa definira i proradunava prema hrvatskoj normi
HRN ISO 9836:2011.

U slu€aju zakupnine za sportske povr§ine (bodalista, teniski tereni, igrali$ta), povriina za
zakup se korigira koeficijentorn kao za obrafun korisne povr§ine terasa iz stavka 2. ovog ¢lanka.

Clanak 4.

Osnovna jediniéna cijena zakupnine se odreduje u iznosu od 10,00 kn/m? poslovnog
prostora.

Clanak 5.

Dijelatnosti koje se mogu obavljati u poslovnim prostorima, grupirane su u kategorije
sukladno tablici u prilogu br.1.

Za odredivanje zakupnine utvrduje se devet grupa djelatnosti. Djelatnost koja nije
navedena niti u jednoj grupi djelatnosti, razvrstat ¢e se u onu grupu djelatnosti kojoj je po
prirodi posla najsrodnija.

Clanak 6.

Za odredivanje zakupnine za poslovni prostor utvrduje se 3 (tri) zone teritorijalnog
obuhvata Grada Sinja i to:

I. ZONA- obuhvaca: dio grada Sinja unutar ulica: Put pazara od kriZzanja sa Splitskom
ulicom, Ulica 126. brigade HV -a, Put Petrovca, Ulica Mirka BoZiéa, Ulica fra
Ivana Markovi¢a, Domaldova alica, Ulica Braée Radié, Ulica Ante Starlevia,
Jakino guvno, Zagrebacka ulica, Vukovarska ulica, Domovinskog rata, Put
Sumarije, Put Piketa, potokom Pavijak do Goruéice, Goruéicom do Budimirova
potoka, Budimirovim potokom od izlaza na ulicu Bana Jela¢i¢a, ulicom Bana
Jelati¢a do raskrizja sa Splitskom ulicom i Put Pazara.

II. ZONA obuhvaca: dio grada Sinja izvan zone 1,

ITII. ZONA obuhvaca: Glavice, Brnaze, Turjaci, Karakaswa Suha¢, Citluk, Jasensko,
Lucane, Radosi¢, Obrovac Sinjski, Bajagi¢, Zelovo, Gljev, Cacgm dolac i
Priorica

Clanak 7.
Etaza na kojoj se nalazi poslovni prostor se odreduje sukladno sljedecem:

Prizemlje (P} je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno na povrdini, odnosno, najvise
1,5 m iznad kona¢no uredenog i zaravnatog terena mijerenc na najnizoj tofki uz procelje
gradevine ili &iji se prostor nalazi iznad podruma ¥/ili suterena (ispod poda kata ili krova).

Suteren (8) je dio gradevine &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svog volumena u konaéno uredeni i zaravnati teren uz prodelje gradevine, odnosno da je
ngjmanje jednim svojim proCeljem izvan terena.

Podrum (Po) je dio gradevine ko Je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga

volumena u konatno uredeni zaravnani teren i $iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena.

Kat (K) je dio gradevine &iji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja.



Potkrovlje (Pk) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i neposredno ispod
kosog ili zaobljenog krova.

Nadgrade (N) je dio gradevine &iji se prostor nalazi ispod ravne krovne konstrukeije 1 &iji
zatvoreni dio zauzima najvie 50% tlocrtne povriine etaZe ispod nadgrada. Nadgrade mora biti
uvuéeno minimalno 1,50 m u odnosu na sva progelja gradevine.

Clanak 8.

Za poslovni prostor koji se daje u zakup putem javnog natje¢aja, potrebno je utvrditi stanje
poslovnog prostora 3to se utvrduje zapisnikom od strane nadleznog upravnog tijela.

Koeficijent stanja poslovnog prostora odreduge se za:

~funkcionalan poslovni prostor koji se nalazi u gradevini starijoj od 30 godina i u kojem su
potrebni radovi i ulaganja u prostoru (manji zanatski radovi, poboljfanje rasvjete i sl.)... ks=1,0,

- funkcionalan poslovni prostor koji se nalazi u gradevini starijoj od 10 godina, u kojem nisu
potrebna znacajna ulaganja za privedenje namjeni... ks=1,25,

- funkcionalan poslovni prostor koji se nalazi u gradevini staroj od 0-10 godina, na lokaciji
koja nudiatraktivne, nove sadrzaje... ks=1,5,

Clanak 9.

Za poslovni prostor koji se daje u zakup putem javnog natje¢aja, zakupnina utvedena
prema ¢lanku 2. ove Odluke, predstavlja osnovnu (pocetnu) zakupninu temeliem koje se u
postupku javnog natjedaja utvrduje izlicitirana (postighuta), ugovorena zakupnina.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog &lanka, ustanovama ¢iji je Grad osnivad ili suosnivad
te neprofitinim pravnim osobama od posebnog javnog interesa za Grad, vjerskim zajednicama,
polititkim strankama i nezavisnim listama za obavljanje njihove djelatnosti, poslovni prostor
moze se dati na privremeno koristenje sukladno Odluci o kriterijima za davanje na uporabu
poslovnih prostora Grada Sinja na privremeno koritenje (SluZbeni glasnik Grada Sinja
13/2017.).

Clanak 9.

[znimno od odredbi ove Odluke, osnovni (pocetni) iznos zakupnine za poslovni prostor
moze s¢ umanjiti kada za poslovni prostor nije podnesena niti jedna prijava na javni natjeaj za
davanje 1 zakup poslovnog prostora u vremenskom razdoblju od jedne godine.

Ako za poslovni prostor u vremenskom razdoblju iz stavka 1. ovog ¢lanka nije podnesena
nit jedna pnjava:

-na tri javna natjefaja, osnovni (podetni) iznos zakupnine moZe se umanyiti za 25%,

-na §est javnih natje€aja, osnovni {podetni) iznos zakupnine moZe se umanjiti za 50%.

Odluku o umanjenju iznosa podetne zakupnine iz stavka 2. ovog {lanka donosi Gradsko

vije¢e, time da umanjenje ne mozZe biti veée od 50 % od potetne zakupnine iz {lanka 2. ove
Odluke.

Clanak 10.

Ugovori o zakupu poslovnih prostora koji su sklopljeni s Gradom ili s trgovackim
druftvom, odnosno drugom pravnom osobom u vlasni¥tvu Grada Sinja ili kojima je osnivad
Grad Sinj, prije stupanja na snagu ove Odluke, ostaju na snazi uz primjenu odredbi Ugovora.



Clanak 11.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenom glasniku Grada
Sinja”.
GRADSKO VIJECE GRADA SINJA

KLASA:
UR.BROJ:
Sinj, 2022.g.

Predsjednik Gradskog vijeCa
Grada Sinja

Petar Zupié, v.r.
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