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pribavljanje uporabne dozvole, zapocinjanja s obavljanjem
djelatnosti i zaposljavanja.
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD SINIJ

Gradonacelnik

Klasa: 944-01/20-01/18
Urbroj: 2181-8-03-25-6
Sinj, 7. studeni 2025. godine

GRADSKO VIJECE GRADA SINJA
n/p predsjednici
gda Marija Gaurina, prof.

Na temelju ¢l. 48. st.1. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi ("N.N."
br.33/01, 60/01 - vjerodostojno tumadenje, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12,
19/13 — pro&iséeni tekst, 137/15 — ispravak, 123/17, 98/19 1 144/20), €l. 52. st.1. Statuta Grada
Sinja («Sluzbeni glasnik Grad Sinja» br. 2/21), ¢l. 70. stavak 2. Poslovnika Gradskog vijeca
grada Sinja (Sluzbeni glasnik Grada Sinja broj 02/10, 02/13 1 2/21) i ¢lanka 9. st. 6.1 7. Odluke
o uvjetima i postupku raspolaganja sa zemljiStem na podrucju Gospodarske zone Kukuzovac
Sinj (,,Sluzbeni glasnik Grada Sinja® br. 08/11, 09/11, 11/11, 03/15, 04/15 i 03/20),
prosljedujem Gradskom vijecu Grada Sinja na razmatranje i usvajanje Prijedlog Zakljucka o
prihvaéanju zahtjeva drustva DRAGA-SADRA d.0.0. iz Sinja za produljenje roka za
pribavljanje uporabne dozvole zapodinjanja s obavljanjem djelatnosti i zapoSljavanja.

U skladu s ¢lankom 72. Poslovnika Gradskog vije¢a Grada Sinja («Sluzbeni glasnik
Grada Sinja» br. 02/10, 02/13 i 2/21) izvjestitelj ove to¢ke dnevnog reda na sjednici nadleznog
radnog tijela biti ¢e predstavnik izvrine vlasti Grada Sinja koji ¢e se naknadno odrediti, dok ¢e
na sjednici Gradskog vijeca izvjestitelji biti Marijana Zorica, dipl.oec., direktorica
Gospodarske zone Kukuzovac d.o.o. Sinj ili osoba koju, sukladno svojim ovlastima, odredi
gradonacelnik Grada Sinja.
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OBRAZLOZENJE
uz prijedlog Zakljucka o prihvacanju zahtjeva drustva DRAGA-SADRA d.o.0. Sinj za
produljenje roka za pribavljanje uporabne dozvole, zapo€injanja s obavljanjem
djelatnosti i zapoSljavanja.

1. Pravni temelj

Pravni temelj za donoSenje ovog akta sadrzan je u odredbi ¢lanka 48. st. 2. Zakona o
lokalnoj 1 podruénoj (regionalnoj) samoupravi (NN br. 33/01, 60/01- vijerodostojno tumacenje,
129/05, 109/07, 125/08 i 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 — procisceni tekst, 137/15 — ispravak,
123/17, 98/19 1 144/20), ¢lanka 34. Statuta Grada Sinja (Sluzbeni glasnik Grada Sinja broj:
2/21)1¢lanka 9. st. 6.1 7. Odluke o uvjetima i postupku raspolaganja sa zemljistem na podrucju
Gospodarske zone Kukuzovac Sinj (,,Sluzbeni glasnik Grada Sinja™ br. 08/11, 09/11,
11/11,03/15, 04/15 1 03/20), kojima je propisana nadleznost Gradskog vije¢a Grada Sinja za
donosenje ove Odluke.

2. Ocjena stanja, osnovna pitanja koja se ureduju ovom odlukom, te svrha koja se zeli
posti¢i uredenjem odnosa na predloZeni nacin

Povod za donoSenje ovog Zakljucka je zahtjev drustva DRAGA-SADRA d.o.0. iz Sinja
od 30. rujna 2025. godine.

Podsje¢amo, Zakljuckom gradonacelnice Grada Sinja od 16. studenog 2020. godine,
odabrana je kao najpovoljnija, ponuda tvritke DRAGA-SADRA d.o.0. iz Sinja, Glavice 696, za
kupnju nekretnine u Gospodarskoj zoni Kukuzovac-Sinj i to Cestice zemljita koje se prema
grafickom prikazu Urbanistickog plana uredenja Gospodarske zone Kukuzovac-Sinj nalazi u
prostornoj cjelini 17, parcele broj 120 u ukupnoj povrsini od 5.531 m? po cijeni od 35,00 kn/m?,
pa je temeljem istoga s predmetnom tvrtkom dana 5. lipnja 2020. Grad Sinj zakljucio
Predugovor o kupoprodaji nekretnine, te za parcelu broj 121 u ukupnoj povrsini 7.026 m? po
cijeni od 35,00 kn/ m?, pa je temeljem istoga s predmetnom tvrtkom dana 14. prosinca 2020.
Grad Sinj zakljucio Predugovor o kupoprodaji nekretnine.

Provedbom parcelacijskog elaborata navedene od predmetnih katastarskih &estica
nastala je novoformirana &estica zemlje 177/317 ukupne povriine 12.557 m?, te je Grad Sinj
mogao je pristupiti zakljucenju kupoprodajnog ugovora 20. 11. 2023. godine, solemniziranog
od strane javnog biljeznika Marijane Buljan iz Sinja pod brojem OV-2907/2023.

Sukladno odredbama kupoprodajnog ugovora, Kupac je u obvezi u roku od 24 mjeseca
od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora pribaviti urednu uporabnu dozvolu za izgradeni
objekt sukladno projektnoj dokumentaciji 1 odgovaraju¢em aktu za gradnju, zapoceti s
obavljanjem djelatnosti, te primiti na rad i u izgradenom objektu zaposliti radnike u broju kako
je to odredeno u investicijskom programu.

Clankom 7.2. predmetnog kupoprodajnog ugovora, predvideno je da Gradsko vijece
Grada Sinja moze iznimno na obrazlozeni zahtjev Kupca produziti rok za pribavljanje uporabne
dozvole za izgradeni objekt sukladno projektnoj dokumentaciji i odgovaraju¢em aktu za
gradnju te zapocinjanje s obavljanjem djelatnosti i zaposljavanje, ali najvise za razdoblje od 6
mjeseci, a za slucaj da tijekom trajanja produljenog roka odobrenog posebnom odlukom
Gradskog vije¢a u skladu s odredbama tog stavka, neskrivljenim ponaSanjem investitora
nastupe okolnosti zbog kojih isti u utvrdenom roku nije u moguénosti ispuniti ugovorne obveze,
Gradsko vije¢e moze izuzetno dodatno produziti rok za pribavljanje uporabne dozvole i
zapoéinjanja s obavljanjem registrirane djelatnosti i zapos$ljavanjem, za vrijeme dok se ne
otklone predmetne okolnosti, a najvise za razdoblje od 6 mjeseci.




Svojim zahtjevom drustvo DRAGA-SADRA d.0.0. iz Sinja, obratilo se Gradu Sinju za
produljenje roka za izgradnju objekta po kupoprodajnom ugovoru od 20.11.2023. godine,
obrazlazudi isto produljenim postupkom ishodenja gradevinske dozvole koja je izdana u lipnju
2024. godine, zatim iz tog razloga kasnjenja s gradevinskom dozvolom nemogucnost prijave
na EU fondove i HBOR kredite u predvidenim rokovima. Nadalje, u tijeku su sa procedurom
obrade za dobivanje kredita iz linije kredita za modernizaciju i digitalizaciju proizvodnje kod
HBOR-a.

Dakle, ishodena je gradevinska dozvola, te su osmisljene i isprojektirane proizvodne
linije za tvornicu sto¢ne hrane i mineralnih gnojiva na bazi gipsa buduéi da je gips 100 %
ckologki i bezopasan materijal koji se dodaje i u hranu kao zgusnjivac (u kruh i tofu najvise),
Zemljidte je ocis¢eno i pripremljeno za pocetak gradevinskih radova.

Investicija je red veli¢ine 7.000.000.00 eura (2.200.000,00 cura za objekt, a ostatak za
proizvodne linije) bez PDV-a, koja ¢e se financirati iz vlastitih sredstava, te kredita HBOR-a
koji je u tijeku. Radi se 0 velikoj proizvodnoj investiciji u gradu Sinju u posljednje vrijeme, te
se odekuje da ¢e se benefiti za grad Sinj multiplicirati kroz dodatno zaposljavanje i angaZiranje
kooperanata s preferencijom na tvrtke s podruéja grada Sinja. Tvornica ¢e biti kapaciteta 30.000
tona godidnje, a kroz srednjoroéni period planiraju izgradnju jo§ jedne identicne tvornice na
istoj lokaciji sve sukladno postojeéem kupoprodajnom ugovoru.

Pretezna djelatnost drudtva je registrirana pod Sifrom B08990 - Ostalo rudarstvo i
vadenje. Bonitetna ocjena tvrtke za 2025. godinu je A+. Zahvaljujuci ovim pokazateljima,
DRAGA-SADRA d.o.0. se pozicionira kao pouzdan partner u svojoj industriji. Drustvo
zaposljava 13 radnika na neodredeno vrijeme, a novom investicijom e se taj broj povecati
barem na 20 zaposlenih.

Cijene¢i zahtjev investitora za predmetnim  produljenjem roka opravdanim, uz
uvazavanje svih razloga iz zahtjeva, otezane gospodarske situacije u drzavi i svijetu i
nepovoljnih uvjeta za investiranje, a s konaénim ciljem da tvrtka uspije u dovrietku planiranog
poslovnog objekta i investicije, predlaze se donoSenje zakljucka kao u prilogu i produljenje
roka za razdoblje od 6 mjeseci, odnosno do 20. svibnja 2026. godine.

3. Procjena sredstava potrebnih za provodenje Odluke, te naéin njihova osiguranja

Za realizaciju ovog Zakljucka nije potrebno osigurati sredstva u Proratunu Grada Sinja.
4. Tekst prijedloga Odluke s obrazlozenjem

U prilogu se dostavlja tekst Prijedloga Zakljucka o prihvacanju zahtjeva drustva

DRAGA-SADRA d.o.0. iz Sinja, za produljenje roka za pribavljanje uporabne dozvole,
zapo&injanja s obavljanjem djelatnosti i zapoSljavanja.

5. Tekst vazeée Odluke

6. Prilozi
—  Zahtjev DRAGA-SADRA d.0.0. iz Sinja od 30.09.2025. g.



- Prijedlog

SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
‘?} GRAD SINIJ
Gradsko vijece

Klasa: 944-01/22-01/9
Urbroj: 2181-8-01-25-12
Sinj,  studeni 2025. god

Na temelju ¢lanka 34. Statuta Grada Sinja (Sluzbeni glasnik Grada Sinja broj 2/21) i
¢lanka 9. st. 7. Odluke o uvjetima i postupku raspolaganja sa zemljistem na podrudju
Gospodarske zone Kukuzovac Sinj (,.Sluzbeni glasnik Grada Sinja* br. 08/11,09/11, 11/11,
03/15, 04/15 1 03/20), na prijedlog gradonacelnika Grada Sinja, Gradsko vije¢e Grada Sinja na
~ .sjedniciodrzanoj  2025. godine, donijelo je

ZAKLIUCAK
o prihvaé¢anju zahtjeva drutva DRAGA-SADRA d.o.0. iz Sinja, Glavice 696, od 30.
rujna 2025., za produljenjem roka za pribavljanje uporabne dozvole zapoéinjanja s
obavljanjem djelatnosti i zapoSljavanja

1.

Prihvaca se zahtjev druStva DRAGA-SADRA d.o.0. iz Sinja, Glavice 696, OIB:
11185443347 od 30. rujna 2025. godine, za produljenje roka za pribavljanje uporabne dozvole,
zapoc¢injanja s obavljanjem djelatnosti i zapo$ljavanja i produzuje se od 20. studenog 2025. za
razdoblje od daljnjih 6 mjeseci, odnosno do 20. svibnja 2026. godine.

I1.

Zaduzuje se Upravni odjel za imovinu i prostorno uredenje Grada Sinja za provedbu
ovog Zakljucka.

ITI.
Ovaj Zakljucak ¢e se objaviti u Sluzbenom glasniku Grada Sinja.

Predsjednik Gradskog vijeca:
Marija Gaurina, prof.

Dostaviti:

- DRAGA-SADRA d.o.0. Sinj, Glavice 696
- GZK d.o.0., Sinj;

- Dokumentacija — ovdje;

- Arhiva, ovdje
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DRAGA-SADRA d.o.0.
Glavice 696, 21230 SINJ

GRADSKO VIJECE GRADA SINJA
Dragasev prolaz 24
21230 Sinj

ZAHTJEV ZA PRODUZENJE ROKA ZA ISHOPENJE DOZVOLA
Postovani,

DRAGA-SADRA d.o.o., kao kupac nekretnine iz Kupoprodajnog ugovora skloplienog dana 20.
studenoga 2023. godine, u roku predvidenom ugovoru ovim putem se obraca Gradskomn vijecu Grada
Sinja sa zahtievom za produzenje roka za dobivanje potrebnih dozvola za daljnju realizaciju
investicije, sukladno odredbi tocke 7.2. Ugovora. Naime, u navedenoj tocki izricito je predvidena
mogucnost da Gradsko vijece produzi rok za $est (6) mjeseci u sluéaju postojanja opravdanih razloga na
koje investitor nije mogao utjecali,

Opravdani razlozi u ovom slucaju su:

1. Produljeni postupak ishodenja gradevinske dozvole, koja je, zbog potrebe pribavijanja vise
razlicitih suglasnosti i olezanja s istim izdana tek dana 24. lipnja 2024. godine.

2. Nemoguénost prijave na EU fondove i HBOR kredite u predvidenim rokovima, upravoe zbog
¢injenice da predmelna gradevinska dozvola nije bila ishodena.

3. Financiranje poslovnih banaka i kreditnih institucija, koji su dodatno uspareni zbog sporost|

suslava, opsezne procedure obrade zahtjeva te chjektivnih kagnjenja tijekom razdoblja godisnjih
odmora,

4. Cidéenje i priprema zemljista za gradnju trajali su duZe od planiranog, uslijed nepovoljnih
vremenskih uvjeta.

Napominjemo da je zemljiéte sada u pOtmeOStl oiséeno i pripremljeno za izgradnju temelja.Sukladno
svemu navedenom, molimo Gradsko vijeée Grada Sinja da odobri produZenje roka za dodatnih Sest

(6) mjeseci, kako bismo nesmetano nastavili s planiranom izgradnjom i realizacijom ovog znagajnog
projekta za Grad Sinj.

S postovanjem,

- DRAGA - SADRA ¢.0.0.
| za vai'derue ryda i kameng
.; ﬁo{z oqnja gipsanih placa
C L SINJ
Mlaclenka Jadrijevic, clén upiave

Oraga-sadra d.0.0., Glavice 896, 21220 Sing, Republika Hrvateka — OIB 11185442247 — I1BAN HRZ023400091110010930
peiraga-sadra e wwaw grana-sagrahe - +38521822442

Temeljni kapital 268.100,00 EUR




