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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA

GRAD SINJ
GRADONACELNIK

KLASA: 944-01/15-01/16
URBROIJ: 2175/01-03-15-1
Sinj, O1. srpnja 2015. godine

Na temelju ¢lanka 48. st. 1. Zakona o lokalnoj i podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi (NN br. 33/01, 60/01-
vjerodostojno tumacenje, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11 i 144/12) ¢lanka 35. Statuta Grada Sinja
(Sluzbeni glasnik Grada Sinja broj 10/09 i 02/13) ¢lanka 3. Odluke o uvjetima i postupku raspolaganja sa
zemljistem na podrudju Gospodarske zone Kukuzovac Sinj (,,Sluzbeni glasnik Grada Sinja“ broj 08/11, 09/11,
11/11, 03/15 i 04/15), i Punomodi KLASA: 080-01/14-01/1, URBROJ: 2175/01-03-14-3 od 16. lipnja 2014.
godine, Zamjenica gradonacelnika Grada Sinja, dana 01. srpnja 2015. godine, donijela je

OPCE I POSEBNE UVJETE

za prodaju/davanje prava gradenja na
zemljiStu u Gospodarskoj zoni Kukuzovac Sinj

1. Op¢i uvjeti

11. Ovi Opdi i posebni uvjeti su bitni uvjeti natjecaja za prodaju odredenog i u grafickom prikazu
definiranog gradevinskog zemljista na podrudju Gospodarske zone Kukuzovac, a radi izgradnje objekata
gospodarske namjene proizvodnih, poslovnih i usluznih sadrzaja, te su istovremeno bitni uvjeti kupoprodajnog
ugovora ili ugovora o pravu gradenja, koji se po provodenju postupka natjecaja sklapa sa odabranim
natjecateljem.

Sudjelovanje u natjecaju i podnosSenje ponude istovremeno je i suglasnost svakog natjecatelja sa svim
uvjetima natjecaja, Uputama ponuditeljima i ovim Opéim i posebnim uvjetima i posljedicama koje iz istih
proizlaze.

Ovi Op¢éi i posebni uvjeti odnose se iskljuivo na natje€aj raspisan temeljem zaklju¢ka Zamjenice
gradonacelnika Grada Sinja Klasa: 944-01/15-01/15, URBROJ: 2175/01-03-15-1 od 01. srpnja 2015. godine.

12. U svemu vezano uz natjecaj i ugovor koji se ima sklopiti, te u vezi ispunjenja ugovora, kao i sva druga
pitanja u odnosu natjecatelja, odnosno kupca, primjenjuju se iskljucivo uvjeti natjecaja, Upute ponuditeljima i
Opdi i posebni uvjeti uz iskljucivu primjenu propisa i pravila utvrdena pravom i pravnim poretkom Republike
Hrvatske.

Sve odredbe natjeCajne dokumentacije definirane su pozitivhim propisima RH, a narocito Zakonom o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, Zakonom o zemljiSnim knjigama, Zakonom o obveznim odnosima,
Zakonom o prostornom uredenju i gradnji, kao i podzakonskim aktima i pravnim pravilima vezanim uz te
propise.

Uz navedene propise osnovna pitanja regulirana su Odlukom o Urbanistickom planu uredenja Gospodarske
zone Kukuzovac, Odlukom o uvjetima i postupku raspolaganja zemljiStem na podrucdju Gospodarske zone
Kukuzovac, Odlukom o izmjeni i dopuni Odluke o komunalnom doprinosu, Odlukom o izmjeni i dopuni Odluke
o komunalnoj naknadi, kao aktima koje je usvojilo Gradsko vije¢e Grada Sinja..

Sva pitanja procedure u okviru natjecaja regulirana su Odlukom o uvjetima i postupku raspolaganja
zemljiStem na podrucju Gospodarske zone Kukuzovac i odlukama Gradskog vijeca.

1.3. Za eventualne sporove koji bi mogli proizié¢i iz natjecaja i zaklju¢enog ugovora o prodaji/osnivanju
prava gradenja, iskljuCivo je nadlezan sud koji je stvarno i mjesno nadleZan za Grad Sinj. IskljuCuje se
nadleznost svakog drugog suda ili arbitraze.



1.4. U svemu vezano uz natjecaj i ugovor koji se ima sklopiti iskljucivo je mjerodavno i vazi jedino ono sto je
izre€eno i napisano na hrvatskom jeziku i pismu. Sve izreceno ili napisano na bilo kojem drugom jeziku nema
nikakve vaznosti i posljedice.

1.5. Natjecajem i prodajom/osnivanjem prava gradenja ostvaruje se cilj prodaje gradevinskog zemljista
radi izgradnje objekata gospodarske namjene proizvodnih, poslovnih i usluznih sadrzaja, suglasno odredenjima
Urbanistickog plana uredenja Gospodarske zone Kukuzovac, te stavljanje u funkciju objekta i zapoSsljavanje
radnika u skladu obavljanja zakonom dozvoljene djelatnosti u izgradenom objektu.

1.6. Na natjecaju mogu ucestvovati domade i strane pravne i fizicke osobe registrirane za obavljanje
djelatnosti koja dovodi do ostvarenja cilja raspolaganja zemljiStem - prodaje radi izgradnje objekata na
podrucju Gospodarske zone Kukuzovac, a u skladu s vazecom prostorno-planskom dokumentacijom, ako
ispunjavaju uvjete utvrdene natjeCajnom dokumentacijom.

Za slucaj da je natjecatelj strana pravna ili fizicka osoba, natjecatelj je duzan za slucaj odabira, najkasnije u
roku od trideset dana od dana izvjes¢a o odabiru, u Republici Hrvatskoj osnovati i registrirati trgovacko drustvo
u vlasnistvu natjecatelja sa sjedistem u Sinju, koje ¢e zakljuciti kupoprodajni ugovor ili u ¢iju ¢e se korist
osnovati pravo gradenja na gradevinskoj parceli, a natjecatelj ¢e u tom ugovoru nastupiti kao solidarni duznik
za ispunjenje svih preuzetih obveza.

Za slucaj zajednicke ponude vise osoba, uz ponudu treba dostaviti izjavu o nositelju ponude i pojedinacnoj i
solidarnoj odgovornosti svakog ¢lana iz zajedni¢ke ponude, a svi zajednicki natjecatelji moraju dokazati svoju
sposobnost natjecatelja.

Istovremeno s ponudom na natjecaj, zajedni¢ki natjecatelji moraju priloziti pravni akt o svojoj
organiziranosti i povezanosti, a zahtjeva se najmanje povezivanje putem ugovora o ulaganju (joint-venture) ili
slicnog pravnog posla, kod ¢ega taj pravni akt o povezivanju natjecatelja u zajednicku ponudu mora sadrzavati
odredenje i obvezu sudionika za slucaj izbora osnovati i registrirati trgovacko drustvo u vlasniStvu natjecatelja
sa sjedistem u Sinju, koje ée zakljuciti ugovor o kupoprodaji nekretnine, a natjecatelj ¢e u tom ugovoru
nastupiti kao solidarni duznik za ispunjenje svih preuzetih obveza.

17. Grad Sinj, kao prodavatelj/osnivatelj prava gradenja, zakljucuje kupoprodajni ugovor sa odabranim
natjecateljem (odnosno sa pravnom osobom koju je osnovao strani natjecatelj ili zajednicki ponuditelji), kao
kupcem/ovlastenikom prava gradenja, parcelacijskim elaboratom definirane novonastale gradevinske parcele
u obuhvatu Gospodarske zone Kukuzovac, upisane u zemljiSnim knjigama kao vlasniStvo Grada Sinja, za koji se
taj natjecatelj natjecao, sve u roku 15 dana od dana pravomocdnosti lokacijske dozvole / rjesenja za gradenje /
gradevinske dozvole i provedene parcelacije, a najkasnije u roku od 6 mjeseci od donoSenja zaklju¢ka o
odabiru najpovoljnije ponude ponuditelja.

Dok se ne izvrsi parcelacija zemljista po ishodenoj lokacijskoj dozvoli / rjeSenju za gradenje / gradevinskoj
dozvoli i provedba iste u zemljiSnim knjigama i katastarskom operatu, u roku od 15 dana od primitka akta
kojim je prihvacena ponuda ponuditelja, s istim se sklapa predugovor kojim ¢ée se regulirati medusobna prava i
obveze izmedu ugovornih strana i obveza zakljucivanja glavnog kupoprodajnog ugovora.

Predugovorom ¢e se utvrditi da je odabrani ponuditelj duzan uplatiti iznos od 50 % kupoprodajne cijene, u
koji iznos se uracunava iznos jamcevine uplacene za ucesée u natjecaju.

Ugovoru kao solidarni duZnici pristupaju osobe za koje je to odredeno u Uputama ponuditeljima
(natjecatelji strane osobe, zajednicki natjecatelji).

18. Ugovor se sklapa u skladu sa opéim propisima i obicajima, na nacin, sa uvjetima, odredenjima i u
rokovima kako je to odredeno u Odluci o uvjetima i postupku raspolaganja zemljistem na podrucju
Gospodarske zone Kukuzovac, odlukama Gradskog vije¢a u vezi natje€aja, Uputama ponuditeljima i ovim
Opcim i posebnim uvjetima.

Ugovor ne moze biti suprotan ili mijenjati natje¢ajnu dokumentaciju, prihvaéenu ponudu, odredbe Odluke
o uvjetima i postupku raspolaganja zemljiStem na podrucju Gospodarske zone Kukuzovac, odluke Gradskog
vijeca u vezi natjecaja, Upute ponuditeljima i ove Opce i posebne uvjete.

Ugovor sadrzi ovrsne klauzule za provodenje obveza u skladu sa uvjetima i rokovima, te se solemnizira.



2. Posebni uvjeti
2.1. Predmet ugovora je odredena nekretnina - posebna i samostalna zemljisna Cestica, Sto je odredeni dio
gradevinskog zemljista - prostor buduce gradevinske parcele i samostalne zemljiSne Cestice - za koji se taj
natjecatelj natjecao, a koji nakon Sto je pribavljena lokacijska dozvola, ili drugi akt za gradnju, dobio posebni
katastarski broj.

2.2. Cijena za predmetnu nekretninu je ona koja je prihvaéena u natjecaju za odabranog natjecatelja za

predmetnu nekretninu.

Cijena je izrazena u kunama, a Ugovorenu cijenu je kupac duzan platiti jednokratno ili najvise u 6
mjesecnih obroka.

Kupac gubi pravo na obroc¢nu uplatu ukoliko na dan dospijeca ne plati bilo koja dva uzastopna obroka.
U tom smislu isti je duZzan nepodmireni iznos podmiriti jednokratno u cijelosti i to u roku od 8 dana od
primitka obavijesti Prodavatelja, a ukoliko to ne ucini Prodavatelj je ovlasten naplatiti se u postupku
neposredne prisilne ovrhe.

Pla¢ena jamcevina uracunava se u ugovorenu cijenu kao unaprijed pla¢en dio.

2.3. Predaja u posjed vrsi se istovremeno sa sklapanjem kupoprodajnog/pravo gradenja ugovora.

2.4. Kupac snosi obveze pladanja poreza na promet nekretnina, troSkove parcelacije izradu prijavnog lista i
provedbu kroz katastar, uknjizbu u zemljisnik, troSkove prenamjene zemljista, kao i sve eventualne s tim u vezi
troskove.

2.5. Prodavatelj se obvezuje:
a) najkasnije u roku od Sest mjeseci od dana ishodenja akta kojim mu se dozvoljava gradnja, za prostor i
potrebe gradiliSta osigurati vodu i elektri¢nu energiju, kako bi kupac ostvario priklju¢ke o svom trosku;

2.6. Grad Sinj oslobada kupce plac¢anja dijela komunalnog doprinosa i komunalne naknade sukladno Odluci
o izmjeni i dopuni Odluke o komunalnom doprinosu i Odluci o izmjeni i dopuni Odluke o komunalnoj naknadi.

2.7. Kupac zemljista ili ovlastenik prava gradenja duzan je u roku od dvanaest (12) mjeseci od dana
sklapanja kupoprodajnog ugovora pribaviti potvrdu glavnog projekta ili drugi odgovarajuci akt za gradnju
sukladno ishodenoj lokacijskoj dozvoli, te zapoceti s gradnjom.

Kupac ili ovlastenik prava gradenja je duZan u roku od dvadesetcetiri (24) mjeseca od dana
sklapanja kupoprodajnog ugovora pribaviti urednu uporabnu dozvolu za izgradeni objekt sukladno
projektnoj dokumentaciji i odgovaraju¢em aktu za gradnju, zapoceti s obavljanjem djelatnosti, te primiti na
rad i u izgradenom objektu zaposliti radnike u broju kako je to odredeno u investicijskom programu.

Kupac ili ovlastenik prava gradenja koji prema investicijskom programu i idejnom projektu gradi
sloZeni objekt i zapocCinje obavljanje djelatnosti u fazama duzan je u roku tridesetSest (36) mjeseci od dana
sklapanja ugovora, sukladno fazama utvrdenim u lokacijskoj dozvoli i rokovima za sve izgradeno sukladno
idejnom projektu i ishodenim aktima za gradnju objekta/objekata po fazama, pribaviti urednu uporabnu
dozvolu, zapoceti s obavljanjem djelatnosti, te primiti na rad i u izgradenom objektu zaposliti radnike u broju
kako je to odredeno u investicijskom programu.

Svi rokovi za ispunjenje uvjeta su fiksni.

Sve obveze - uvjeti - sa rokovima sastavni su i bitni uvjet kupoprodajnog ugovora.

Kupoprodajnim ugovorom odreduju se rokovi u kojima kupac ima obvezu dostaviti prodavatelju dokaz o
ispunjenju obveza - uvjeta u roku.

Kupac koji u roku utvrdenim stavkom 2. i 3. tocke 2.7. ovih Opcih i posebnih uvjeta ne pribavi urednu
uporabnu dozvolu za izgradeni objekt sukladno projektnoj dokumentaciji i odgovarajuéem aktu za gradnju, ne
zapocne s obavljanjem djelatnosti, te ne primi na rad i u izgradenom objektu zaposli radnike u broju kako je to
odredeno u investicijskom programu, duzan je Gradu Sinju platiti ugovornu kaznu u visini trostrukog iznosa
kupoprodajne cijene zemljista.

Ovlastenik prava gradenja koji u roku utvrdenim stavkom 2. i 3. tocke 2.7. ovih Opdéih i posebnih uvjeta ne
pribavi urednu uporabnu dozvolu za izgradeni objekt sukladno projektnoj dokumentaciji i odgovarajuc¢em aktu
za gradnju, ne zapocne s obavljanjem djelatnosti, te ne primi na rad i u izgradenom objektu zaposli radnike u
broju kako je to odredeno u investicijskom programu, duZan je Gradu Sinju platiti ugovornu kaznu u visini
dvostrukog iznosa kupoprodajne cijene zemljista.



Ugovornu kaznu o plac¢anju trostruke, odnosno dvostruke kupoprodajne cijene iz prethodnih stavaka, Kupac
ili Ovlastenik prava gradenja su u obvezi platiti Gradu Sinju najdulje u roku od 60 dana od isteka ugovornog
roka za izgradnju, stavljanje objekta u funkciju i zaposljavanje.

Po ispunjenju ugovornih uvjeta ili placanjem ugovorne kazne u cijelosti Kupcu ¢e se omoguditi slobodno
raspolaganje zemljiStem.

Kupac ili Ovlastenik prava gradenja koji u roku od dvanaest mjeseci od dana sklapanja kupoprodajnog
ugovora pribavi urednu uporabnu dozvolu za izgradeni objekt sukladno projektnoj dokumentaciji i
odgovaraju¢em aktu za gradnju, zapocne s obavljanjem djelatnosti, te primi na rad i u izgradenom objektu
zaposli radnike u broju kako je to odredeno u investicijskom programu, kao i Kupac ili Ovlastenik prava
gradenja koji u roku od dvadeset Cetiri mjeseca od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora pribavi urednu
uporabnu dozvolu za sve faze sloZzenog objekta prema investicijskom programu, idejnom projektu i aktu za
gradnju, zapocne s obavljanjem djelatnosti te primi na rad i u izgradenom objektu zaposli radnike u broju
kako je to odredeno u investicijskom programu, imaju pravo na umanjenje kupoprodajne cijene zemljista u
visini od 10%.

Kupac ili Ovlastenik prava gradenja koji dislocira svoj objekt i djelatnost s podrucja Grada Sinja na
Gospodarsku zonu Kukuzovac-Sinj i za isti pribavi uporabnu dozvolu u rokovima iz kupoprodajnog ugovora,
ima pravo na umanjenje kupoprodajne cijene zemljiSta u visini od 10 %.

Iznimno od odredbi iz stavka 6. i 7. ove tocke Gradsko vije¢e Grada Sinja moZe izuzetno na obrazloZeni
zahtjev Kupca ili Ovlastenika prava gradenja, produziti rok za pribavljanje uporabne dozvole za izgradeni
objekt sukladno projektnoj dokumentaciji i odgovaraju¢em aktu za gradnju te zapocinjanje s obavljanjem
djelatnosti i zaposljavanje, ali najviSe za razdoblje od 6 mjeseci. Predmetni zahtjev za produZenje roka Kupac ili
Ovlastenik prava gradenja je duzan podnijeti najmanje 45 dana prije isteka roka.

2.8. Kupac nije ovlasten kupljenu nekretninu ili njen dio otuditi bilo kojim pravnim poslom za vrijeme od
dvije,odnosno kada se radi o slozenom objektu tri godine od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora, sto je
bitni uvjet ugovora.

Iznimno od stavka 1. ove tocke, Kupcu koji ispuni ugovorne uvjete, danom ispunjenja istih omoguditi
¢e se slobodno raspolaganje nekretninom.

29. Kupac je temeljem kupoprodajnog ugovora ovlasten zatraZiti i posti¢i  uknjizbu
prava vlasniStva/prava gradenja predmetne nekretnine na svoje ime, uz istovremeni izbris
prava vlasnistva sa imena Grada Sinja. Istovremeno sa upisom prava vlasni$tva/prava gradenja na ime kupca u
zemljiSnu knjigu upisuje se i zabrana otudenja kupljene nekretnine.

2.10. Sva ogranicenja prava vlasnistva prestaju istekom roka od dvije, odnosno tri godine (sloZeni objekt)
od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora, odnosno danom ispunjenja ugovornih uvjeta.

2.11. Kupcu se omoguéava i kupnja zemljiita po povlastenoj cijeni koja iznosi 15 kn/m? 5 kn/m?i 1 kn/m’

isklju¢ivo prema kriterijima utvrdenim ¢lankom 4 a. Odluke o uvjetima i raspolaganja sa zemljiStem na
podrucju Gospodarske zone Kukuzovac ("Sluzbeni glasnik Grada Sinja" broj 08/11,09/11, 11/11, 03/15 i 04/15)
i ovom tockom. Kupnja zemljiSta po povlastenoj cijeni po ovom natjecaju predstavlja potporu male vrijednosti
koje se dodjeljuju sukladno pravilima Uredbe Komisije (EU) br. 1407/2013 od 18. prosinca 2013. g. o primjeni
¢lanaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore (Sluzbeni list Europske
unije L 352/1).

Temeljem Uredbe Komisije (EU) br. 1407/2013 od 18. prosinca 2013. godine o primjeni ¢l. 107. i 108.
Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore, maksimalni iznos svih potpora male
vrijednosti, koje jednom poduzetniku mogu biti dodijeljene tijekom razdoblja od tri fiskalne godine ne smije
biti ve¢i od 200.000,00 €, odnosno za poduzetnika koji se bave cestovnim prijevozom tereta za najamninu i
naknadu, ista ne smije biti ve¢a od 100.000,00 €, ukljucujuci i potporu za kupnju zemljisSta po povlastenoj
cijeni.

Kriteriji dobivanja olaksica i poticaja koje pojedini poduzetnici mogu koristiti uz kupnju zemljista po
povlastenoj cijeni, regulirani su kako slijedi:



A.1. Kupnja zemljista uz povlastene cijene zemljista po 1 m? zemljista, za srednje investicije preko 3 milijuna
€ u svim djelatnostima

CIJENA 1 M2 ZEMUJISTA: 15,00 kn/m? zemljista
KRITERII ZA OSTVARIVANIJE POTICAJA:

Investicija veca od 3 milijuna € i najmanje 15 novozaposlenih.

Kriterij za ispunjenje uvjeta za postojece i novoosnovane tvrtke iz prethodnog stavka je da je izvrSeno ulaganje
preko 3 milijuna € i zapoceto sa radom u roku 2 godine od potpisivanja kupoprodajnog ugovora i povecéan broj
zaposlenih za najmanje 15 novozaposlenih radnika u roku od dvije godine od dana potpisivanja
kupoprodajnog ugovora.

Najmanje 70 % novozaposlenih radnika mora biti sa prebivalisStem u Gradu Sinju, uz uvjet da takve
nezaposlene radne snage ima na podrucju Grada Sinja, odnosno Ispostave HZZ-a za podrucje Grada Sinja.

Iznos povlastice ¢ini razlika trzisne cijene zemlji$ta i povlastene cijene zemljista od 15,00 kn/m? zemljista za sve
djelatnosti. Povlastica se izraZava u postotku i nominalnom iznosu cijene zemljista.

Obveze Kupca iz prethodnih stavaka i rokovi predstavljaju bitni uvjet kupoprodajnog ugovora, te ogranicenje
prava vlasniStva kupca na predmetnim nekretninama u smislu ¢lanka 34. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima, te njihovo neispunjenje predstavlja razlog za raskid ugovora i vradanje nekretnina predmeta
kupoprodaje Prodavatelju, bez prava Kupca na bilo kakvu naknadu ili obesteéenje za uloZena sredstva, dok
kupac pridrzava pravo sa sobom uzeti materijal i stvari koje je ugradio u nekretnine ako se one mogu odvojiti,
a da se time ne unistava sami objekt odnosno nekretnina.

U slucaju raskida zbog neispunjenja obveza Kupac je duzan isplatiti Prodavatelju i novcani iznos koji predstavlja
razliku cijene odredene ugovorom (kupnja zemljiSta uz potporu po povlastenoj cijeni) i trziSne cijene.

A.2. Kupnja zemljista uz povlastene cijene zemljista po 1m? zemljiSta, za velike investicije preko 5 milijuna €
u svim djelatnostima

CIJENA 1 M2 ZEMUIISTA: 5,00 kn/m? zemljista
KRITERII ZA OSTVARTIVANJE POTICAJA:

Investicija vec¢a od 5 milijuna € i najmanje 30 novozaposlenih.

Kriterij za ispunjenje uvjeta za postojece i novoosnovane tvrtke iz prethodnog stavka je da je izvrSeno ulaganje
preko 5 milijuna € i zapoceto sa radom u roku 2 godine od potpisivanja kupoprodajnog ugovora i povecéan broj
zaposlenih za najmanje 30 novozaposlenih radnika u roku od dvije godine od dana potpisivanja
kupoprodajnog ugovora.

Najmanje 70 % novozaposlenih radnika mora biti sa prebivalistem u Gradu Sinju, uz uvjet da takve
nezaposlene radne snage ima na podrucju Grada Sinja, odnosno Ispostave HZZ-a za podrucje Grada Sinja.

Iznos povlastice ¢ini razlika trZisne cijene zemljista i povlastene cijene zemljista od 5,00 kn/m? zemljista za sve
djelatnosti. Povlastica se izraZava u postotku i nominalnom iznosu cijene zemljista.

Obveze Kupca iz prethodnih stavaka i rokovi predstavljaju bitni uvjet kupoprodajnog ugovora, te ogranicenje
prava vlasnistva kupca na predmetnim nekretninama u smislu ¢lanka 34. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima, te njihovo neispunjenje predstavlja razlog za raskid ugovora i vradanje nekretnina predmeta
kupoprodaje Prodavatelju, bez prava Kupca na bilo kakvu naknadu ili obesteéenje za uloZena sredstva, dok
kupac pridrzava pravo sa sobom uzeti materijal i stvari koje je ugradio u nekretnine ako se one mogu odvojiti,
a da se time ne unistava sami objekt odnosno nekretnina.

U slucaju raskida zbog neispunjenja obveza Kupac je duzan isplatiti Prodavatelju i novcani iznos koji predstavlja
razliku cijene odredene ugovorom (kupnja zemljista uz potporu po povlastenoj cijeni) i trziSne cijene.

A.3. Kupnja zemljista uz povlastene cijene zemljista po 1m? zemljiSta, za investicije koje je Vlada RH
proglasila strateSkim projektom Republike Hrvatske.

CIJENA 1 M2 ZEMULIISTA: 1,00 KN/M? ZEMUIISTA

KRITERIJI ZA OSTVARIVANJE POTICAJA:



Investicija za koju je Vlada RH donijela odluku o proglasenju strateskog projekta Republike Hrvatske, ulaganje
preko 20.000.000,00 € i najmanje 100 novozaposlenih radnika.

Kriteriji za ispunjenje uvjeta za postojece tvrtke i novoosnovane tvrtke je da je izvrSeno ulaganje jednako ili
veée od 20.000.000,00 € i zapoceto sa radom u roku 3 godine od potpisivanja kupoprodajnog ugovora i
zaposleno najmanje 100 novozaposlenih radnika u 4. i 5. godini od dana potpisivanja kupoprodajnog ugovora.

Najmanje 70 % novozaposlenih radnika mora biti sa prebivaliStem u Gradu Sinju, uz uvjet da takve
nezaposlene radne snage ima na podrucju Grada Sinja, odnosno Ispostave HZZ-a za podrucje Grada Sinja.

Iznos povlastice ¢ini razlika trzisne cijene zemljiSta i povlastene cijene zemljista od 1,00 kn/m? zemljista za sve
djelatnosti. Povlastica se izraZava u postotku i nominalnom iznosu cijene zemljista.

Obveze Kupca iz prethodnih stavaka i rokovi predstavljaju bitni uvjet kupoprodajnog ugovora, te ogranic¢enje
prava vlasnistva kupca na predmetnim nekretninama u smislu ¢lanka 34. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima, te njihovo neispunjenje predstavlja razlog za raskid ugovora i vraéanje nekretnina predmeta
kupoprodaje Prodavatelju, bez prava Kupca na bilo kakvu naknadu ili obeSteéenje za uloZena sredstva, dok
kupac pridrzava pravo sa sobom uzeti materijal i stvari koje je ugradio u nekretnine ako se one mogu odvojiti,
a da se time ne unistava sami objekt odnosno nekretnina.

U slucaju raskida zbog neispunjenja obveza Kupac je duzan isplatiti Prodavatelju i novcani iznos koji predstavlja
razliku cijene odredene ugovorom (kupnja zemljiSta uz potporu po povlastenoj cijeni) i trZziSne cijene.

Ukoliko se dodjeljuje potpora koja svojim iznosom premasuje de minimis potporu, tada je potrebno
izraditi Program dodjele potpore (sa svim elementima koje treba sadrzavati, kao $to su: davatelj sredstava,
trajanje programa, opravdani troskovi, kumulacija potpora, povrat prekomjerno zaprimljenih sredstava i
ostalo) te isti dostaviti nadleznom Ministarstvu ili Europskoj komisiji preko nadleznog Ministarstva na ocjenu,
ovisno o kategoriji i podrucju primjene programa, a sve u skladu sa €l. 8. i 9. Zakona o drzavnim potporama.

Kod prodaje zemljista pod posebnim uvjetima utvrdenim ovim ¢lankom, Kupcu je zabranjeno otudenje
katastarske cestice ili njezinog dijela bilo kojim pravnim poslom za vrijeme od pet godina od sklapanja
kupoprodajnog ugovora. Uz uvjet ispunjenja obveza uvjeta i kriterija pod kojim je povlastena cijena utvrdena
Kupcu se mozZe dopustiti otudenje i ranije u skladu s posebnom odlukom Gradonacelnika Grada Sinja.

Prodavatelj moZe dozvoliti Kupcu upis prava zaloga u korist tre¢ih osoba uz njegovu izricitu pisanu
suglasnost, o ¢emu odluc€uje Gradsko vijeée grada Sinja.

Po zaklju€enju kupoprodajnog ugovora, prodavatelj ¢e izvrsiti uknjizbu prava zaloga u iznosu ukupne
vrijednosti subvencionirane cijene nekretnine, koju je kupac dobio od prodavatelja prilikom kupnje predmetne
nekretnine, uvecanu za zakonsku zateznu kamatu za pokrice kamata, naknada, sudskih troSkova i sl., a sve to
na rok od pet godina od sklapanja ugovora, protekom kojeg vremena se navedeno pravo zaloga brise, pod
uvjetom ispunjenja svih uvjeta i kriterija pod kojim je povlastena cijena utvrdena.

2.12. U svemu ostalom Sto nije odredeno ovim Opc¢im i posebnim uvjetima u kupoprodajnom ugovoru ima
se regulirati sukladno uvjetima natjecaja, Uputama ponuditeljima, te Odlukom o Urbanistickom planu
uredenja Gospodarske zone Kukuzovac, Odlukom o uvjetima i postupku raspolaganja zemljistem na podrucju
Gospodarske zone Kukuzovac, Odlukom o izmjeni i dopuni Odluke o komunalnom doprinosu, Odlukom o
izmjeni i dopuni Odluke o komunalnoj naknadi u kupoprodajnom/pravo gradenja ugovoru i ispunjenju istog
imaju se primijeniti propisi Republike Hrvatske.

2.13. U svemu ostalom Sto nije odredeno u dokumentima, uvjetima i pravilima kako je to odredeno u tocke
2.13. u kupoprodajnom ugovoru i ispunjenju istog imaju se primijeniti propisi Republike Hrvatske, a sve vodeci
racuna o cilju prodaje nekretnine - izgradnja objekata gospodarske namjene proizvodnih, poslovnih i usluznih
sadrzaja, u skladu sa provedbenim odredbama Urbanistickog plana uredenja Gospodarske zone Kukuzovac, te
obavljanje djelatnosti u izgradenom.

2.14. Ovi Opdi i posebni uvjeti sadrzavaju odredenja u tockama 1.1. do 1.8. op¢ih uvjeta i tockama 2.1. do
2.14. posebnih uvjeta i ovjereni su od strane Grada Sinja, a bilo koje drugi ili neovjereni Opéi i posebni uvjeti ili
njihovi prijepisi nemaju nikakve vaZznosti. Jednako tako ostala dokumentacija natjecaja koja se predaje
natjecateljima je ovjerena od strane Grada Sinja, osim katastarskih planova, prerisa i grafickih prikaza, koje
ovjerava Podrucni ured za katastar, a bilo koja druga ili neovjerena natjecajna dokumentacija ili njihovi
prijepisi nemaju nikakve vaznosti.

Zamjenica gradonacelnika
Kristina Krizanac, struc.spec.oec.
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