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TEHNICKI OPIS

- Uvod i opci podaci
. Lokacija zgrade
- Iskaz povrsSina
- Uvjeti gradnje

Fotografije postojeceg stanja
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1. UVOD 1 OPCI PODACI
Investiitor: tvrtka Hazarder d.o.o. Sinj
Projektant: Srdan Segvi¢ dia

Arching studio d.o.o. Simiéeva 56, 21000 Split

Predmetni objekt sagraden na cestici oznake k.C.725 k.o. Sinj,
preventivno je zastiéeno kulturno dobro prema rijeSenju NM UP/1-
612-08/11-0670044. Nekadasnja vojarna Rainer za carsko kraljevsko
domobranstvo u Sinju monumentalan je primjer austrougarske vojne
arhitekture, i gabaritima najveca od brojnih vojnih gradevina Sinja.
Sagradena je 1901. godine na krajnjem sjeveroistocnom obodu grada.
Nedaleko vojarne, na vise lokacija, podignuto je dosta vojnickih zgrada
i drvenih baraka koje su nakon 2. svj. rata nacionalizirane, te ih je
bivSsa JNA zajedno s predmetnom zgradom koristila kao vojarnu, a istu
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funkciju su imale sve do nedavno pod imenom vojarna Ivanisa

Nelipi¢a. Cijelo podrucje trenutno je van funkcije. Vojarna Rainer
imala je perivoj s prednje i straznje strane, a ulaz sa strazarnicom bio
je u sredini glavnog procelja. U danasSnjem stanju to je monumentalna
zgrada tlocrta izduzenog pravokutnika s tri istaknuta krila (dva bocna i
srednji) na strazinjoj, sjevernoj strani. PoloZena je uzduz Ulice
domovinskog rata, u smjeru SI-JZ. Visine je prizemlje +2
kata+potkrovlje. Gradena je od kamena i Zbukana. Krov je viseslivan,
pokrovom od sivih plo¢a valovitog salonita, vijenac je kameni
profilirani. Prozori i vrata uokvireni su kamenim pragovima. Prozori
prvog kata, kao | prozor 2. kata u osi glavnog ulaza, imaju profilirani
zbukani arhitrav. Dvostruki prozor 1. kata nad ulaznim portalom ima
doprozornike s kompozitnim kapitelima (s geometrijski izvedenim
motivom liséa). Portal je uokviren kamenim okvirom: dovratnici s
pilastrima  nose viSestruko profilirani okvir lunete. Luneta ima
jednostavnu, ostakljenu, kovanu zeljeznu resetku od koncentrirano
rasporedenih precki. Vratnice dvokrilnog portala su kasetirane, s 5
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polja u svakom krilu, gornje polje ima plitko ispupenu plohu s

tradicionalnim motivom romba. Procelja su simetri¢na, ulaz u objekt
je u sredini uzduznog juznog procelja. S juzne strane, prema glavnoj
prometnici, parcela je ogradena ogradnim zidom od pravilnih
klesanaca, sa stupovima koji zavrSavaju profiliranim kapitalima.
Ograda i troja vrata su od kovanog Zeljeza.

PROSTRNO PLANSKA DOKUMENTACIJA

Temeljni dokument prostornog uredenja za predmetni objekt je
DETALJNI PLAN UREDENJA ex vojarne Ivanisa Nelipi¢a. Obuhvat Plana
nalazi se u neposrednoj blizini centra Sinja, sjevernim rubom granici sa
Zagrebackom ulicom, a juznim sa Ulicom Domovinskog rata. Glavna
karakteristika Plana su drvoredi i visokovrijedne zelene povrsine koje
su uvjetovale prostorno rjesenje Plana na nacin da je sva nova gradnja
planiranih javnih i drustvenih sadrzaja smjeStena na nacin da ne
ugrozava postojece drvorede i zelenilo.
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SmjesStaj gradevina drustvenih djelatnosti mogué¢ je u

sklopu zona javne i drustvene namjene (planska oznaka D).
Predmetna zgrada smjestena je u zonu javne i drustvene
namjene kojom je predvidena izgradnja doma za stare i
nemocéne osobe sa svim potrebnim prateéim sadrzajima
(restoran, kuhinja, pomoc¢na zgrada praonice , sprema.. )
te infrastrukturnim sadrzajima.
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2. LOKACIJA ZGRADE
Ulica i kuénin broj: Ulica Domovinskog rata, Sinj

Broj katastarske Cestice i ime katastarske opcine: k.€. 725, k.o. Sinj

3. ISKAZ POVRSINA

Gradevinska bruto povrsina gradevine Po+2+Pk :5700 m2
PovrsSina gradevne Cestice: 6607m?2

Koeficijent izgradenosti Kig: 0,36

Koeficijent iskoriStenosti : 0,72
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3. FOTOGRAFIJE POSTOJECEG STANJA

Slika 1 Juzno procelje
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Slika 2. Zapadno procelje Slika 3. Sjeverno procelje
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Slika 4. Sjeverno procelje
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GRAFICKI DIO

- Situacija
. Tlocrt prizemlja
. Tlocrt prvog kata
. Tlocrt drugog kata
. Tlocrt potkrovlja
- Tlocrt krova
- Juzno procelje
. Sjeverno procelje

= |[stoCnoijuzno procelje i presjek 1-1
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Slika 3. Tlocrt prvog kata
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TLOCRT BRUGOG KATA

TLOCRT POTKROVLJA
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Slika 5. Tlocrt potkrovlja
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Slika 9. Presjek 1-1, Zapadno i istoCno procelje
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PRIJEDLOG REKONSTRUKCIJE | PRENAMIJENE

= QOpis zahvata u prostoru
= D vizualizacija
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3. Opis zahvata u prostoru

Sagledani su prostorni resursi zgrade, odnosno ispitane prostorno
planske mogucnosti lokacije u smislu provjere dostatnosti postojecih
kapaciteta za potrebe smjesStaja prostora trazene namjene
uvodenjem sadrzaja doma za starije i nemoéne osobe, hospicija i
pomocéne gradevine,a sve kroz zahvat rekonstrukcije koja
pretpostavlja prenamjenu prostora i tretiranje istog unutar postojecih
gabarita bivse vojarne.

Uzimajuci u obzir zateCeno stanje zgrade i vidljiva oSteéenja, od
iznimne je vaznosti izvrsiti detaljan pregled konstruktivnih elemenata
zgrade i definirati status konstrukcije po etazama.

Ocjena postojeceg stanja je niska, obzirom da je zgrada derutnai da je
evidentno da propada kao posljedica neodrzavanja.
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Namjena zgrade pretpostavlja obaveznu primjenu tehnickih rjeSenja i

mjera u projektiranju i planiranju pristupacnosti zgrade u smislu
osiguranja nesmetanog pristupa, kretanja, boravka i koristenja
osobama smanjene pokretljivosti. Iz istog razloga predvida se izvedba
dvaju liftova sa sjeverne strane zgade koja bi sluzila kako vertikalna
komunikacija tako i u svrhu pomoc¢nih liftova za potrebe doma.
Pjesacki pristup posjetiocima doma bio bi s juzne strane zgrade iz
Ulice domovinskog rata, dok bi se sa zapadne strane omogucio uz
pjesacki i kolni pristup objektu, koji bi ujedno bio i glavni ulaz u
zgradu. Izvela bi se betonska ploca kao nadstresnica iznad ulaza, koja
bi ujedno bila i terasa za sobe prvog kata. Takoder, osigurala bi se i
nesmetana komunikacija izmedu doma za starije i nemoc¢ne osobe
(objekt A) i pomode gradevine (objekt B) koja se nalazi sjeveroisto¢no
od doma, a sluZila bi kao pomo¢ni objekt.

Objekt A (glavna zgrada) visine prizemlje, 2 kata i visoko potkrovlje
rekonstruirao bi se u postojec¢im gabaritima sukladno smjernicama
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nadleznog Konzervatorskog odjela. Zgrada bi sukladno tlocrtnom

gabaritu po vertikali bila podijeljena u 3 dijela. Prvi dio od cca. 30%
ukupne korisne povrsine zgrade po vertikali sa zapadne strane po svim
etazama bio bi u funkciji zdravstvenog turizma. Na tom zapadnom
procelju bio bi i glavni kolni ulaz (pristup za autobuse i automobile) do
samog ulaza, a parkiraliste za vozila bilo bi rijeSeno u okviru parcele sa
zapadne strane. U prizemlju tog dijela bila bi recepcija, aperitiv bar i
blagovaonica za dorucak, te svi potrebni pomocni prostori u funkciji
zdravstvene ponude (uprava, sanitarni ¢vor i sl.) kao i zasebno dizalo
na sjevernom procelju. Na katovima i potkrovlju bi bile sobe s velikim
bra¢nim krevetima (jednokrevetne i dvokrevetne) svaka sa sanitarnim
cvorom u kategoriji 3-4*.

Srednji dio zgrade od cca. 20% ukupne korisne povrsine po vertikali
bio bi u funkciji ,,hospicija“ prostora za boravak nepokretnih
pacijenata. Na sjevernom procelju bi se postavilo joS jedno dizalo tako
da pacijenti s kolicima ili bolnickim krevetom mogu izravno imati
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pristup do sobe. Kolni pristup dijelu hospicija bio bi sa sjeverne strane

po sredini zgrade.

Tredi dio zgrade s istocne strane od cca 50% ukupne korisne povrsine
cijele zgrade po vertikali po svim etazama bio bi u funkciji starackog
doma (pokretni pacijenti).

Kolni pristup bio bi sa sjeverne strane s posebno ugradenim dizalom
na sjevernom procelju. U prizemlju bi bili zajednicki sadrzaji, dnevni
boravak (pomocéne prostorije) s izravhom vezom isto¢nog procelja i

vrta koji bi se formirao u isto¢nom dijelu parcele.

Objekt B sadrzavao bi kuhinju, restoran, prostorije uprave, praonicu
rublja, te pomoéne prostore za osoblje (garderoba i sanitarni ¢vorovi)
kao i ostali popratni sadrzaj u svrhu nesmetanog rada doma. Kao i
kod objekta A potrebno je izvrsiti detaljan pregled konstruktivnih
elemenata zgrade.
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Zidovi objekta bivse vojarne kao i kameni svod hodnika vidno su trosni

te je potrebna detaljna analiza i adekvatna sanacija istih. Takoder
potrebno je detaljno analizirati drvenu medukatnu konstrukciju kako
bi se ustanovili bitni zahtjevi za gradevinu u smislu mehanicke
otpornost i stabilnosti. U sjeveroistocnom djelu gradevine dio
medukatne konstrukcije je izgorio te je na istom mjestu potrebna
nova medukatna konstrukcija. Rekonstruirali bi se zazidani prozori na
zapadnom i istonom procelju.

Obnovu, odnosno rekonstrukciju treba predvidjeti s tradicionalnim
materijalima i detaljima. Za sve zahvate na kulturnom dobru potrebno
je izraditi odgovarajucu arhitektonsko-gradevinsku dokumentaciju
kojoj ¢e po potrebi prethoditi konzervatorsko-restauratorski istrazni
radovi, ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje (u postupku
izdavanja gradevinske dozvole) nadleznog konzervatorskog odjela.
Obzirom da se osnovna nacela zastite temelje na integralnom
sagledavanju spomenika i njegove neposredne okoline, odnosno
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zadrzavanju gradevina u okviru njihovog autenti¢nog okruzenija,

obnova gradevina se treba provoditi cjelovito, zajedno s njihovim
neposrednim okoliSem (ogradni zid, ograda, ogradna vrata, pristup,
dvoriste, perivoj i si.).

Uz objekt vojarne nalaze se vrijedni drvoredi i zelene povrsine koje su
dio nekadasnjeg perivoja, samo dijelom saCuvanog. Hortikulturno
uredenje treba reinterpretirati karakter izvornog perivoja.
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Slika 1. Jugozapadno procelje (Idejno rjeSenje)
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Slika 2. Zapadno procelje
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Slika 3. Juzno procelje
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Slika 4. Juzno procelje



