@

REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA

GRAD SINJ
GRADONACELNIK

KLASA: 944-01/12-01/12
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Sinj, 20. srpnja 2012. godine

Na temeljuclanka 48. st. 1. Zakona o lokalnoj i podinoj (regionalnoj) samoupravi (NN br. 33/01, 60/01-
vjerodostojno tumgenje, 129/05, 109/07, 125/08 i 36/09anka 35. Statuta Grada Sinja (SluZbeni glasnik
Grada Sinja broj 10/09) dlanka 3. Odluke o uvjetima i postupku raspolagagazemljiStem na podfju
Gospodarske zone Kukuzovac Sinj (,Sluzbeni glaghiada Sinja“ broj 08/11, 09/11 i 11/11), Grad&eiaik
Grada Sinja, dana 20. srpnja 2012. godine, denio |

OPCE | POSEBNE UVJETE

za prodaju/davanje prava gradenja na
zemljiStu u Gospodarskoj zoni Kukuzovac Sinj

1. Opti uvjeti

11. Ovi Opti i posebni uvjeti su bitni uvjeti natiaja za prodaju oddenog i u grattkom prikazu
definiranog grdevinskog zemljista na podfiu Gospodarske zone Kukuzovac, a radi izgradnjekaitp
gospodarske namjene proizvodnih, poslovnih i ustu¥adrzaja, te su istovremeno bitni uvjeti kupalajoog
ugovora ili ugovora o pravu gtanja, koji se po prodenju postupka natj@ja sklapa sa odabranim
natjecateljem.

Sudjelovanje u natf@ju i podnoSenje ponude istovremeno je i suglaseeakog natjecatelja sa svim
uvjetima natjéaja, Uputama ponuditeljima i ovim @m i posebnim uvjetima i posljedicama koje iz istih
proizlaze.

Ovi Opti i posebni uvjeti odnose se iskijuo na natjéaj raspisan temeljem Zakltjka gradon&elnika
Grada Sinja Klasa: 944-01/12-01/11, URBROJ: 2178812-1 od 20. srpnja 2012. godine.

12. U svemu vezano uz natg i ugovor koji se ima sklopiti, te u vezi ispunja ugovora, kao i sva druga
pitanja u odnosu natjecatelja, odnosno kupca, prijuju se iskljdivo uvjeti natj€aja, Upute ponuditeljima i
Opci i posebni uvjeti uz iskljéivu primjenu propisa i pravila utdena pravom i pravnim poretkom Republike
Hrvatske.

Sve odredbe natgjajne dokumentacije definirane su pozitivnim prapsi RH, a nar&ito Zakonom o
vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, Zakonom o }&mim knjigama, Zakonom o obveznim odnosima,
Zakonom o prostornom utenju i gradnji, kao i podzakonskim aktima i pravnpravilima vezanim uz te
propise.

Uz navedene propise osnovna pitanja reguliranaddukOm o Urbanistikom planu uréenja Gospodarske
zone Kukuzovac, Odlukom o uvjetima i postupku réaganja zemljiStem na podiju Gospodarske zone
Kukuzovac, Odlukom o izmjeni i dopuni Odluke o kaminom doprinosu, Odlukom o izmjeni i dopuni
Odluke o komunalnoj naknadi, kao aktima koje jeajisy Gradsko vijée Grada Sinja..

Sva pitanja procedure u okviru nagga regulirana su Odlukom o uvjetima i postupkupodsganja
zemljiStem na podiju Gospodarske zone Kukuzovac i odlukama Gradskegav

1.3. Za eventualne sporove koji bi mogli praéiziz natj&aja i zakljenog ugovora o prodaji/osnivanju
prava graenja, iskljw&ivo je nadleZzan sud koji je mjesno nadleZzan za Giaf Iskljwtuje se nadleZznost svakog
drugog suda ili arbitraZe.

1.4.U svemu vezano uz natp i ugovor koji se ima sklopiti isklftivo je mjerodavno i vaZi jedino ono Sto
je izreteno i napisano na hrvatskom jeziku i pismu. Svecearo ili napisano na bilo kojem drugom jeziku



nema nikakve vaznosti i posljedice.

1.5. Natjetajem i prodajom/osnivanjem prava deaja ostvaruje se cilj prodaje dewvinskog zemljiSta radi
izgradnje objekata gospodarske namjene proizvodmilsjovnih i usluznih sadrzaja, suglasno ddrgima
Urbanisttkog plana uréenja Gospodarske zone Kukuzovac, te stavljanjenkciju objekta i zapoSljavanje
radnika u skladu obavljanja zakonom dozvoljeneadijglsti u izgrdenom objektu.

1.6. Na natj€éaju mogu destvovati domée i strane pravne i fizke osobe registrirane za obavljanje
djelatnosti koja dovodi do ostvarenja cilja rasgalaja zemljistem - prodaje radi izgradnje objeketaodrdju
Gospodarske zone Kukuzovac, a u skladu s éameprostorno-planskom dokumentacijom, ako ispumjava
uvjete utvidene natjéajnom dokumentacijom.

Za sliaj da je natjecatelj strana pravna ili iz osoba, natjecatelj je duZzan zatawdabira, najkasnije u
roku od trideset dana od dana iz¢ge® odabiru, u Republici Hrvatskoj osnovati i réxgiati trgovaiko drustvo
u viasniStvu natjecatelja sa sjediStem u Sinjug ke zakljw&iti kupoprodajni ugovor ili wiju ¢e se korist
osnovati pravo gienja na grdevinskoj parceli, a natjecatedg u tom ugovoru nastupiti kao solidarni duznik
za ispunjenje svih preuzetih obveza.

Za sliaj zajedntke ponude viSe osoba, uz ponudu treba dostavatiizp nositelju ponude i pojedifreo; i
solidarnoj odgovornosti svakagana iz zajedrike ponude, a svi zajediki natjecatelji moraju dokazati svoju
sposobnost natjecatelja.

Istovremeno s ponudom na nafe zajedniki natjecatelji moraju priloziti pravni akt o svgjo
organiziranosti i povezanosti, a zahtjeva se najenpavezivanje putem ugovora o ulaganju (joint-ues ili
slicnog pravnog posla, kotkga taj pravni akt o povezivanju natjecatelja @wdatku ponudu mora sadrZavati
odreienje i obvezu sudionika za 8hj izbora osnovati i registrirati trgo§leo drustvo u vlasniStvu natjecatelja
sa sjediStem u Sinju, kofe zaklj&iti ugovor o kupoprodaji nekretnine, a natjecatelju tom ugovoru nastupiti
kao solidarni duznik za ispunjenje svih preuzebkieza.

17. Grad Sinj, kao prodavatelj/osnivatelj pravadgmsja, zaklj@¢uje kupoprodajni ugovor sa odabranim
natjecateljem (odnosno sa pravnom osobom kojujewa® strani natjecatel;j ili zajedki ponuditelji), kao
kupcem/ovlaStenikom prava genja, parcelacijskim elaboratom definirane nowtela grdevinske parcele u
obuhvatu Gospodarske zone Kukuzovac, upisane yigeim knjigama kao vlasnistvo Grada Sinja, zad kej
taj natjecatelj natjecao, sve u roku 15 dana othgmavoménosti lokacijske dozvole ili rjeSenja za demje i
provedene parcelacije, a najkasnije u roku od &egjeod donoSenja zakdjka o odabiru najpovoljnije ponude
ponuditelja.

Dok se ne izvrSi parcelacija zemljiSta po ddmoj lokacijskoj dozvoli / rjeSenju za genje i provedba iste u
zemljiSnim knjigama i katastarskom operatu, u roklul5 dana od primitka akta kojim je prildeama ponuda
ponuditelja, s istim se sklapa predugovor kofiense regulirati miusobna prava i obveze izthe ugovornih
strana i obveza zakljivanja glavnog kupoprodajnog ugovora.

Predugovoronée se utvrditi da je odabrani ponuditelj duzan ufpletnos od 50 % kupoprodajne cijene, u
koji iznos se uréunava iznos jaevine uplgene za te&e u natjéaju.

Ugovoru kao solidarni duznici pristupaju osobe agele to odréeno u Uputama ponuditeljima (natjecatelji
strane osobe, zajedki natjecatelji).

18. Ugovor se sklapa u skladu sa¢mp propisima i ohiajima, na n&n, sa uvjetima, oddenjima i u
rokovima kako je to oddeno u Odluci o uvjetima i postupku raspolaganja |gét@m na podrtju
Gospodarske zone Kukuzovac, odlukama Gradskogavije vezi natjgaja, Uputama ponuditeljima i ovim
Opéim i posebnim uvjetima.

Ugovor ne moZe biti suprotan ili mijenjati naiggnu dokumentaciju, prih¢anu ponudu, odredbe Odluke o
uvjetima i postupku raspolaganja zemljiStem na p&gdr Gospodarske zone Kukuzovac, odluke Gradskog
vijeca u vezi natjéaja, Upute ponuditeljima i ove ©pi posebne uvjete.

Ugovor sadrzi ovrSne klauzule za prdeaje obveza u skladu sa uvjetima i rokovima, teademnizira.

2. Posebni uvijeti
2.1. Predmet ugovora je odtena nekretnina - posebna i samostalna zemljiéstica, 3to je oddeni dio
gradevinskog zemljiSta - prostor bueki gratevinske parcele i samostalne zemljigmstice - za koji se taj
natjecatelj natjecao, a koji nakon 5to je pribandjéokacijska dozvola dobio posebni katastarski. bro



2.2. Cijena za predmetnu nekretninu je ona koja jevadi&na u natj&aju za odabranog natjecatelja za

predmetnu nekretninu.

Cijena je izrazena u kunama, a Ugovorenu cijenkujgac duzan platiti jednokratno ili najvise u 6
mjese&nih obroka.

Kupac gubi pravo na ob¢pu uplatu ukoliko na dan dospipe ne plati bilo koja dva uzastopna obroka.
U tom smislu isti je duZzan nepodmireni iznos podivjednokratno u cijelosti i to u roku od 8 daoé primitka
obavijesti Prodavatelja, a ukoliko to né&ni Prodavatelj je ovlaSten naplatiti se u postupkposredne prisilne
ovrhe.

Plaena jandevina urgunava se u ugovorenu cijenu kao unaprijedgxadio.

2.3.Predaja u posjed vrsi se istovremeno sa sklapakj@woprodajnog/pravo gitanja ugovora.

2.4. Kupac snosi obveze @anja poreza na promet nekretnina, troSkove paiigeliacadu prijavnog lista i
provedbu kroz katastar, uknjizbu u zemljiSnik kawe eventualne s tim u vezi troSkove.

2.5. Prodavatelj se obvezuje najkasnije u roku od $dsiseci od dana iskdenja akta kojim mu se
dozvoljava gradnja, za prostor i potrebe gradildsigurati vodu i elektfhu energiju, kako bi kupac ostvario
prikljucke o svom trosku.

2.6.Grad Sinj oslobda kupce pléanja dijela komunalnog doprinosa i komunalne ndkrsukladno Odluci
0 izmjeni i dopuni Odluke o komunalnom doprinogdluci o izmjeni i dopuni Odluke o komunalnoj nakha

2.7. Kupac zemljista ili ovlaStenik prava genja duZan je u roku od dvanaest (12) mjeseci amhd
sklapanja kupoprodajnog ugovora pribaviti potvglavnog projekta ili drugi odgovardjuakt za gradnju
sukladno ishdenoj lokacijskoj dozvoli, te zapeti s gradnjom.

Kupac ili ovlaStenik prava gtenja je duzan u roku od dvadésti (24) mjeseca od dana
sklapanja kupoprodajnog ugovora pribaviti uredigporabnu dozvolu za izgeni objekt sukladno
projektnoj dokumentaciji i odgovaradgem aktu za gradnju, zageti s obavljanjem djelatnosti, te primiti na
rad i u izgraenom objektu zaposliti radnike u broju kako je tlbedeno u investicijskom programu.

Kupac ili ovlaStenik prava gtanja koji prema investicijskom programu i @ projektu gradi
sloZeni objekt i zaptinje obavljanje djelatnosti u fazama duZan je uurtkdesetSest (36) mjeseci od dana
sklapanja ugovora, sukladno fazama d#wvim u lokacijskoj dozvoli i rokovima za sve izdemo sukladno
idejnom projektu i ishéenim aktima za gradnju objekta/objekata po fazapréhaviti urednu uporabnu
dozvolu, zapeeti s obavljanjem djelatnosti, te primiti na rad izgralenom objektu zaposliti radnike u broju
kako je to odréeno u investicijskom programu.

Svi rokovi za ispunjenje uvjeta su fiksni.

Sve obveze - uvjeti - sa rokovima sastavni suni lbivjet kupoprodajnog ugovora.

Kupoprodajnim ugovorom oddeju se rokovi u kojima kupac ima obvezu dostavitidavatelju dokaz o
ispunjenju obveza - uvjeta u roku.

Kupac koji u roku utwtenim stavkom 2. i 3. tixe 2.7. ovih Opih i posebnih uvjeta ne pribavi urednu
uporabnu dozvolu za izgtani objekt sukladno projektnoj dokumentaciji i odgrajutem aktu za gradnju, ne
zapa@&ne s obavljanjem djelatnosti, te ne primi na radZgratenom objektu zaposli radnike u broju kako je to
odreieno u investicijskom programu, duzan je Gradu Spiatiti ugovornu kaznu u visini_trostrukagnosa
kupoprodajne cijene zemljista.

Ovlastenik prava grsenja koji u roku utwtenim stavkom 2. i 3. tdke 2.7. ovih Opih i posebnih uvjeta ne
pribavi urednu uporabnu dozvolu za izdgai objekt sukladno projektnoj dokumentaciji i odgmajutem aktu
za gradnju, neap@ne s obavljanjem djelatnosti, te ne primi na radzgraienom objektu zaposli radnike u
broju kako je to odmeno u investicijskom programu, duZzan je Gradu Spiatiti ugovornu kaznu u visini
dvostrukogiznosa kupoprodajne cijene zemljista.

Ugovornu kaznu o ptanju trostruke, odnosno dvostruke kupoprodajneneije prethodnih stavaka, Kupac
ili OvlaStenik prava grdenja su u obvezi platiti Gradu Sinju najdulje uuadd 60 dana od isteka ugovornog
roka za izgradnju, stavljanje objekta u funkcigaposljavanje.

Po ispunjenju ugovornih uvjeta ili pEnjem ugovorne kazne u cijelosti Kupéei se omogtiti slobodno
raspolaganje zemljiStem.

Kupac ili Ovlastenik prava genja koji u roku od dvanaest mjeseci od dana skijapeupoprodajnog
ugovora pribavi urednu uporabnu dozvolu za idgra objekt sukladno projektnoj dokumentaciji i
odgovarajaem aktu za gradnju, zagiee s obavljanjem djelatnosti, te primi na rad izgraienom objektu
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zaposli radnike u broju kako je to odemo u investicijskom programu, kao i Kupac ill&stenik prava
graienja koji u roku od dvadeseetiri mjeseca od dana sklapanja kupoprodajnog ugoyoibavi urednu
uporabnu dozvolu za sve faze sloZenog objekta grienesticijskom programu, idejnom projektu i alkt
gradnju, zapéne s obavljanjem djelatnosti te primi na rad zgratenom objektu zaposli radnike u broju kako
je to odréeno u investicijskom programu, imaju pravo maanjenje kupoprodajne cijene zemljiSta u visini
od 10%.

Kupac ili Ovlastenik prava denja koji dislocira svoj objekt i djelatnost s pogja Grada Sinja na
Gospodarsku zonu Kukuzovac-Sinj i za isti pribaporabnu dozvolu u rokovima iz kupoprodajnog ugayor
ima pravo na umanjenje kupoprodajne cijene zetal{idvisini od 10 %.

Iznimno od odredbi iz stavka 6. i 7. ovéke Gradsko vijée Grada Sinja moZe izuzetno na obrazloZeni
zahtjev Kupca ili OvlaStenika prava gemja, produZiti rok za pribavljanje uporabne ddevaa izgrdeni
objekt sukladno projektnoj dokumentaciji i oslgoajutem aktu za gradnju te zapganje s obavljanjem
djelatnosti i zaposljavanje, ali najviSe za razglobd 6 mjeseci. Predmetni zahtjev za produZeria Kapac ili
OvlaStenik prava grienja je duzan podnijeti najmanje 45 dana prijekesteka.

2.8. Kupac nije ovlasten kupljenu nekretninu ili njeio dtuditi bilo kojim pravnim poslom za vrijeme od
dvije,odnosno kada se radi o sloZenom objektuatdlirge od dana sklapanja kupoprodajnog ugovorgedaani
uvjet ugovora.

Iznimno od stavka 1. ovedke, Kupcu koji ispuni ugovorne uvjete, danom igpuaja istih omogéiti
¢e se slobodno raspolaganje nekretninom.

29. Kupac je temeljem kupoprodajnog ugovora ovlaSteratraziti i posti uknjizbu
prava vlasniStva/prava gfenja predmetne nekretnine na svoje ime, uz istoenémizbris
prava vlasnistva sa imena Grada Sinja. Istovrensanagpisom prava vlasniStva/pravadgmiaja na ime kupca u
zemljiSnu knjigu upisuje se i zabranadguja kupljene nekretnine.

2.10.Sva ograriienja prava vlasnistva prestaju istekom roka odeghgfinosno tri godine (sloZeni objekt) od
dana sklapanja kupoprodajnog ugovora, odnosno démmjenja ugovornih uvjeta.

2.11.U svemu ostalom Sto nije odeno ovim Opim i posebnim uvjetima u kupoprodajnom ugovoru ima
se regulirati sukladno uvjetima naigga, Uputama ponuditeljima, te Odlukom o Urbatkgim planu uréenja
Gospodarske zone Kukuzovac, Odlukom o uvjetima styggku raspolaganja zemljiStem na pa@ru
Gospodarske zone Kukuzovac, Odlukom o izmjeni ivtdgdluke o komunalnom doprinosu, Odlukom o
izmjeni i dopuni Odluke o komunalnoj naknadi u kppmdajnom/pravo grenja ugovoru i ispunjenju istog
imaju se primijeniti propisi Republike Hrvatske

2.12.U svemu ostalom 5to nije odeno u dokumentima, uvjetima i pravilima kako jeottraieno u téke
2.12. u kupoprodajnom ugovoru i ispunjenju istogjumse primijeniti propisi Republike Hrvatske, & sxodéi
racuna o cilju prodaje nekretnine - izgradnja objekgdapodarske namjene proizvodnih, poslovnih i usluz
sadrzaja, u skladu sa provedbenim odredbama Utkioig plana uréenja Gospodarske zone Kukuzovac, te
obavljanje djelatnosti u izgdanom.

2.13.0vi Opti i posebni uvjeti sadrzavaju odienja u tékama 1.1. do 1.8. @fh uvjeta i tédkama 2.1. do
2.13. posebnih uvjeta i ovjereni su od strane G&idg, a bilo koje drugi ili neovjereni @i posebni uvjeti ili
njihovi prijepisi nemaju nikakve vaznosti. Jednatako ostala dokumentacija natjga koja se predaje
natjecateljima je ovjerena od strane Grada Sirgan kkatastarskih planova, prerisa i gtkiin prikaza, koje
ovjerava Podreni ured za katastar, a bilo koja druga ili neovjer@atj€éajna dokumentacija ili njihovi prijepisi
nemaju nikakve vaznosti.

GRADONACELNIK
Ivica Glavan, prof.



