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GRADONACELNIK

KLASA: 944-01/12-01/7
URBROJ: 2175/01-03-12-1
Sinj, 12.travnja 2012. godine

Na temeljuclanka 48. st. 1. Zakona o lokalnoj i po&noj (regionalnoj) samoupravi (NN br. 33/01,
60/01- vjerodostojno tundanje, 129/05, 109/07, 125/08 i 36/08anka 35. Statuta Grada Sinja
(Sluzbeni glasnik Grada Sinja broj 10/09)lanka 3. Odluke o uvjetima i postupku raspolagaga
zemljiStem na podtiju Gospodarske zone Kukuzovac Sinj (,Sluzbeni glagdrada Sinja“ broj
08/11, 09/11 i 11/111 Gradonaelnik Grada Sinja, dana 12. travnja 2012. godilo@jo je

OPCE | POSEBNE UVJETE

za prodaju/davanje prava gradenja na
zemljiStu u Gospodarskoj zoni Kukuzovac Sinj

1. Optdi uvjeti

1.1. Ovi Ogti i posebni uvjeti su bitni uvjeti natjaja za prodaju oddenog i u grattkom prikazu
definiranog grdevinskog zemljiSta na podfju Gospodarske zone Kukuzovac, a radi izgradnje
objekata gospodarske namjene proizvodnih, poslovnikluznih sadrzaja, te su istovremeno bitni
uvjeti kupoprodajnog ugovora ili ugovora o pravadgnja, koji se po proudenju postupka natj@ja
sklapa sa odabranim natjecateljem.

Sudjelovanje u natf@ju i podnoSenje ponude istovremeno je i suglassomskog natjecatelja sa
svim uvjetima natjéaja, Uputama ponuditeljima i ovim @m i posebnim uvjetima i posljedicama
koje iz istih proizlaze.

Ovi Opti i posebni uvjeti odnose se iskijuo na natjéaj raspisan temeljem Zakijlia
gradongelnika Grada Sinja Klasa: 944-01/12-01/6, URBRQJ75201-03-12-1 od 12. travnja 2012.
godine.

12. U svemu vezano uz natgg i ugovor koji se ima sklopiti, te u vezi ispunja ugovora, kao i
sva druga pitanja u odnosu natjecatelja, odnosme&uprimjenjuju se isklgivo uvjeti natj€aja,
Upute ponuditeljima i Ofp i posebni uvjeti uz iskljéivu primjenu propisa i pravila utéena pravom i
pravnim poretkom Republike Hrvatske.

Sve odredbe natjajne dokumentacije definirane su pozitivnim prapasiRH, a naréito Zakonom
o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, Zakonom emjiSnim knjigama, Zakonom o obveznim
odnosima, Zakonom o prostornom deaju i gradnji, kao i podzakonskim aktima i pravrpnavilima
vezanim uz te propise.

Uz navedene propise osnovna pitanja regulirana dwkOm o Urbanistkom planu urdenja
Gospodarske zone Kukuzovac, Odlukom o uvjetimastygzku raspolaganja zemljiStem na p@gliu
Gospodarske zone Kukuzovac, Odlukom o izmjeni iuthopOdiuke o komunalnom doprinosu,
Odlukom o izmjeni i dopuni Odluke o komunalnoj naklh kao aktima koje je usvojilo Gradsko
vije¢e Grada Sinja..

Sva pitanja procedure u okviru n&gga regulirana su Odlukom o uvjetima i postupkyodaganja
zemljiStem na podriju Gospodarske zone Kukuzovac i odlukama Gradskegav



1.3. Za eventualne sporove koji bi mogli prdiziiz natj&aja i zakljkenog ugovora o
prodaji/osnivanju prava gianja, isklj&ivo je nadlezan sud koji je mjesno nadlezan za G3eul
Iskljucuje se nadleznost svakog drugog suda ili arbitraze.

1.4.U svemu vezano uz natgg i ugovor koji se ima sklopiti isklivo je mjerodavno i vazi jedino
ono Sto je izréeno i napisano na hrvatskom jeziku i pismu. Svec¢ero ili napisano na bilo kojem
drugom jeziku nema nikakve vaznosti i posljedice.

1.5. Natjefajem i prodajom/osnivanjem prava ¢eaja ostvaruje se cilj prodaje dewinskog
zemljiSta radi izgradnje objekata gospodarske ammjproizvodnih, poslovnih i usluznih sadrzaja,
suglasno odienjima Urbanistikog plana uréenja Gospodarske zone Kukuzovac, te stavljanje u
funkciju objekta i zapoSljavanje radnika u skladbadjanja zakonom dozvoljene djelatnosti u
izgraienom objektu.

1.6.Na natj€aju mogu destvovati domée i strane pravne i fizke osobe registrirane za obavljanje
djelatnosti koja dovodi do ostvarenja cilja raspalaja zemljiStem - prodaje radi izgradnje objekata
podriju Gospodarske zone Kukuzovac, a u skladu séaaigorostorno-planskom dokumentacijom,
ako ispunjavaju uvjete utéene natjéajnom dokumentacijom.

Za sli&aj da je natjecatelj strana pravna ili &izh osoba, natjecatelj je duzan zacajuodabira,
najkasnije u roku od trideset dana od dana iZgje$ odabiru, u Republici Hrvatskoj osnovati i
registrirati trgovako drustvo u vlasniStvu natjecatelja sa sjediStenSinju, koje ¢e zakljiti
kupoprodajni ugovor ili uciju ¢e se korist osnovati pravo genja na grdevinskoj parceli, a
natjecatelge u tom ugovoru nastupiti kao solidarni duzniksgaunjenje svih preuzetih obveza.

Za slu&aj zajednike ponude vise osoba, uz ponudu treba dostavavuzjo nositelju ponude i
pojedin&noj i solidarnoj odgovornosti svaka@tpna iz zajedrike ponude, a svi zajedi natjecatelji
moraju dokazati svoju sposobnost natjecatelja.

Istovremeno s ponudom na né&gg zajedniki natjecatelji moraju priloziti pravni akt o svgjo
organiziranosti i povezanosti, a zahtjeva se najenpgovezivanje putem ugovora o ulaganju (joint-
venture) ili slénog pravnog posla, kotkega taj pravni akt o povezivanju natjecatelja tedaiku
ponudu mora sadrzavati odemje i obvezu sudionika za &hj izbora osnovati i registrirati trgodteo
drustvo u vlasniStvu natjecatelja sa sjediStem njuSikoje ¢e zakljiEiti ugovor o kupoprodaji
nekretnine, a natjecatelg u tom ugovoru nastupiti kao solidarni duznik g@unjenje svih preuzetih
obveza.

17. Grad Sinj, kao prodavatelj/osnivatelj prava dgngja, zakljduje kupoprodajni ugovor sa
odabranim natjecateljem (odnosno sa pravnom osdajumje osnovao strani natjecatelj ili zajetkii
ponuditelji), kao kupcem/ovlaStenikom prava dgmaja, parcelacijskim elaboratom definirane
novonastale grevinske parcele u obuhvatu Gospodarske zone Kulagzayisane u zemljiSnim
knjigama kao vlasnistvo Grada Sinja, za koji gan#édjecatelj natjecao, sve u roku 15 dana od dana
pravomanosti lokacijske dozvole ili rjieSenja za demje | provedene parcelacije, a najkasnije u roku
od 6 mjeseci od donoSenja zakka o odabiru najpovoljnije ponude ponuditelja.

Dok se ne izvrSi parcelacija zemljiSta po @#moj lokacijskoj dozvoli / rjeSenju za genje |
provedba iste u zemljiSnim knjigama i katastarskaparatu, u roku od 15 dana od primitka akta kojim
je prihvaena ponuda ponuditelja, s istim se sklapa predudajon ¢e se regulirati miusobna prava
i obveze izméu ugovornih strana i obveza zakijwanja glavnog kupoprodajnog ugovora.

Predugovorongde se utvrditi da je odabrani ponuditelj duzan uplegnos od 50 % kupoprodajne
cijene, u koji iznos se uwtanava iznos jakevine uplgéene za teke u natjéaju.

Ugovoru kao solidarni duznici pristupaju osobe pgeke to odrdeno u Uputama ponuditeljima
(natjecatelji strane osobe, zajetkninatjecatelji).

1.8. Ugovor se sklapa u skladu satmp propisima i obiajima, na n&n, sa uvjetima, oddenjima
i u rokovima kako je to oddeno u Odluci o uvjetima i postupku raspolaganjalggt@m na podrgju
Gospodarske zone Kukuzovac, odlukama Gradskogavijevezi natjgaja, Uputama ponuditeljima i
ovim Opéim i posebnim uvjetima.

Ugovor ne moze biti suprotan ili mijenjati naiggnu dokumentaciju, prin¢anu ponudu, odredbe
Odluke o uvjetima i postupku raspolaganja zemijistea podrtju Gospodarske zone Kukuzovac,
odluke Gradskog viga u vezi natjgaja, Upute ponuditeljima i ove ©pi posebne uvjete.



Ugovor sadrzi ovrSne klauzule za prdeoje obveza u skladu sa uvjetima i rokovima, te se
solemnizira.

2. Posebni uvijeti

2.1. Predmet ugovora je odiena nekretnina - posebna i samostalna zemljt&stica, Sto je
odreieni dio gra@evinskog zemljiSta - prostor bueki gratevinske parcele i samostalne zemljiSne
cestice - za koji se taj natjecatelj natjecao, a kakon Sto je pribavljena lokacijska dozvola dobio
posebni katastarski broj.

2.2.Cijena za predmetnu nekretninu je ona koja jevatidna u natjéaju za odabranog natjecatelja
za predmetnu nekretninu.

Cijena je izrazena u kunama, a Ugovorenu cijerkupac duzan platiti jednokratno ili najvisSe
u 6 mjeseénih obroka.

Kupac gubi pravo na ob¢ou uplatu ukoliko na dan dospipene plati bilo koja dva uzastopna
obroka. U tom smislu isti je duzan nepodmireni zpodmiriti jednokratno u cijelosti i to u roku &d
dana od primitka obavijesti Prodavatelja, a ukoligkone &ini Prodavatelj je ovlasten naplatiti se u
postupku neposredne prisilne ovrhe.

Platena jandevina urgunava se u ugovorenu cijenu kao unaprijedenadio.

2.3.Predaja u posjed vrSi se istovremeno sa sklapakygmprodajnog/pravo gdanja ugovora.

2.4. Kupac snosi obveze @anja poreza na promet nekretnina, troSkove paiigelazradu
prijavnog lista i provedbu kroz katastar, uknjizbuzemljiSnik kao i sve eventualne s tim u vezi
troskove.

2.5.Prodavatelj se obvezuje:

a) najkasnije u roku od Sest mjeseci od danaiesija akta kojim mu se dozvoljava gradnja, za
prostor i potrebe gradiliSta osigurati vodu i efgktu energiju, kako bi kupac ostvario prikike o
svom troSku;

2.6. Grad Sinj oslobda kupce pléanja dijela komunalnog doprinosa i komunalne ndkna
sukladno Odluci o izmjeni i dopuni Odluke o komurah doprinosu i Odluci o izmjeni i dopuni
Odluke o komunalnoj naknadi.

2.7. Kupac zemljista ili ovlastenik prava genja duzan je u roku od dvanaest (12) mjeseci od
dana sklapanja kupoprodajnog ugovora pribgwitivrdu glavnog projekta ili drugi odgovarajakt
za gradnju sukladno istienoj lokacijskoj dozvoli, te zapeti s gradnjom.

Kupac ili ovlastenik prava gtanja je duzan u roku od dvadéséti (24) mjeseca od
dana sklapanja kupoprodajnog ugovora pribavednu uporabnu dozvolu za izdgai objekt
sukladno projektnoj dokumentaciji i odgovatgm aktu za gradnju, zafeti s obavljanjem
djelatnosti, te primiti na rad i u izgtanom objektu zaposliti radnike u broju kako je tredeno u
investicijskom programu.

Kupac ili ovlaStenik prava gtanja koji prema investicijskom programu i &N
projektu gradi sloZeni objekt i zaginje obavljanje djelatnosti u fazama duzan je wrtidesetSest
(36) mjeseci od dana sklapanja ugovora, sukladrania utvdenim u lokacijskoj dozvoli i rokovima
za sve izgréeno sukladno idejnom projektu i istemim aktima za gradnju objekta/objekata po
fazama, pribaviti urednu uporabnu dozvolu, z&pio s obavljanjem djelatnosti, te primiti na rad i
izgraienom objektu zaposliti radnike u broju kako je tivadeno u investicijskom programu.

Svi rokovi za ispunjenje uvjeta su fiksni.

Sve obveze - uvjeti - sa rokovima sastavni suni livjet kupoprodajnog ugovora.

Kupoprodajnim ugovorom oddeju se rokovi u kojima kupac ima obvezu dostavitbdavatelju
dokaz o ispunjenju obveza - uvjeta u roku.

Kupac koji u roku ututenim stavkom 2. i 3. tixe 2.7. ovih Opih i posebnih uvjeta ne pribavi
urednu uporabnu dozvolu za izdgemi objekt sukladno projektnoj dokumentaciji i odgmjutem aktu
za gradnju, neap@&ne s obavljanjem djelatnosti, te ne primi na radizgratenom objektu zaposli
radnike u broju kako je to odteno u investicijskom programu, duzan je Gradu Sphgiti ugovornu
kaznu u visini trostruko@nosa kupoprodajne cijene zemljista.



Ovlastenik prava greenja koji u roku utwtenim stavkom 2. i 3. tike 2.7. ovih Opih i posebnih
uvjeta ne pribavi urednu uporabnu dozvolu za idgmaobjekt sukladno projektnoj dokumentaciji i
odgovarajgem aktu za gradnju, neap@&ne s obavljanjem djelatnosti, te ne primi na rad i
izgraienom objektu zaposli radnike u broju kako je toeddno u investicijskom programu, duzan je
Gradu Sinju platiti ugovornu kaznu u visini dvoging iznosa kupoprodajne cijene zemljista.

Ugovornu kaznu o ptanju trostruke, odnosno dvostruke kupoprodajneneijéz prethodnih
stavaka, Kupac ili Ovlastenik prava demja su u obvezi platiti Gradu Sinju najdulje uuakd 60
dana od isteka ugovornog roka za izgradnju, stajdjabjekta u funkciju i zapoSljavanje.

Po ispunjenju ugovornih uvjeta ili gEnjem ugovorne kazne u cijelosti Kupée se omogtiti
slobodno raspolaganje zemljiStem.

Kupac ili Ovlastenik prava genja koji u roku od dvanaest mjeseci od dana skijapa
kupoprodajnog ugovora pribavi urednu uporabnu dozwa izgraeni objekt sukladno projektnoj
dokumentaciji i odgovaragem aktu za gradnju, zafiee s obavljanjem djelatnosti, te primi narad i u
izgraienom objektu zaposli radnike u broju kako je toedeno u investicijskom programu, kao i
Kupac ili Ovlastenik prava gdanja koji u roku od dvadesektiri mjeseca od dana sklapanja
kupoprodajnog ugovora pribavi urednu uporabnu dazvad sve faze slozenog objekta prema
investicijskom programu, idejnom projektu i aktu giadnju, zapéne s obavljanjem djelatnosti te
primi na rad i u izgrdenom objektu zaposli radnike u broju kako je toedeno u investicijskom
programu, imaju pravo na umanjenje kupoprodajjemeizemljiSta u visini od 10%.

Kupac ili Ovlastenik prava genja koji dislocira svoj objekt i djelatnost s poga Grada
Sinja na Gospodarsku zonu Kukuzovac-Sinj i za igtiibavi uporabnu dozvolu u rokovima iz
kupoprodajnog ugovora, ima pravo na umanjenje grgutajne cijene zemljista u visini od 10 %.

Iznimno od odredbi iz stavka 6. i 7. ove&ke Gradsko vijée Grada Sinja mozZe izuzetno na
obrazlozeni zahtjev Kupca ili Ovlastenika pravadgrga, produziti rok za pribavljanje uporabne
dozvole za izgreni objekt sukladno projektnoj dokumentacijiodgovarajgem aktu za gradnju
te zapdinjanje s obavljanjem djelatnosti i zaposljavargd, najviSe za razdoblje od 6 mjeseci.
Predmetni zahtjev za produzenje roka Kupac ili &daik prava grenja je duzan podnijeti najmanje
45 dana prije isteka roka.

2.8. Kupac nije ovlasten kupljenu nekretninu ili njeio @tuditi bilo kojim pravnim poslom za
vrijeme od dvije,odnosno kada se radi o slozenojakt tri godine od dana sklapanja kupoprodajnog
ugovora, Sto je bitni uvjet ugovora.

Iznimno od stavka 1. ove dke, Kupcu koji ispuni ugovorne uvjete, danom igpuja istih
omoguiti ¢e se slobodno raspolaganje nekretninom.

2.9.Kupac je temeljem kupoprodajnog ugovora ovlaSteatraziti i1 postti uknjizbu
prava vlasniStva/prava dgienja predmetne nekretnine na svoje ime, uz istosnémzbris
prava vlasniStva sa imena Grada Sinja. Istovrensangpisom prava vlasniStva/pravadgiaja na ime
kupca u zemljiSnu knjigu upisuje se i zabranatehja kupljene nekretnine.

2.10. Sva ograriienja prava vlasniStva prestaju istekom roka odegwafnosno tri godine (slozeni
objekt) od dana sklapanja kupoprodajnog ugovoragsdo danom ispunjenja ugovornih uvjeta.

2.11. U svemu ostalom Sto nije odieno ovim Opim i posebnim uvjetima u kupoprodajnom
ugovoru ima se regulirati sukladno uvjetima n&tja, Uputama ponuditeljima, te Odlukom o
Urbanisttkom planu urdenja Gospodarske zone Kukuzovac, Odlukom o uvjetinfaostupku
raspolaganja zemljiStem na podw Gospodarske zone Kukuzovac, Odlukom o izmjedopuni
Odluke o komunalnom doprinosu, Odlukom o izmjerdopuni Odluke o komunalnoj naknadi u
kupoprodajnom/pravo gdanja ugovoru i ispunjenju istog imaju se primijerptopisi Republike
Hrvatske

2.12.U svemu ostalom 5to nije odeno u dokumentima, uvjetima i pravilima kako jeottreieno
u tocke 2.12. u kupoprodajnom ugovoru i ispunjenju istogju se primijeniti propisi Republike
Hrvatske, a sve voderatuna o cilju prodaje nekretnine - izgradnja objekgd@podarske namjene
proizvodnih, poslovnih i usluznih sadrzaja, u skla provedbenim odredbama Urbanigig plana
uredenja Gospodarske zone Kukuzovac, te obavljanjattesti u izgrdenom.



2.13.0vi Opti i posebni uvjeti sadrzavaju odienja u tékama 1.1. do 1.8. @ uvjeta i t&kama
2.1. do 2.13. posebnih uvjeta i ovjereni su odngtr@rada Sinja, a bilo koje drugi ili neovjerenidip
posebni uvjeti ili njihovi prijepisi nemaju nikakveaznosti. Jednako tako ostala dokumentacija
natjeaja koja se predaje natjecateljima je ovjerenat@hs Grada Sinja, osim katastarskih planova,
prerisa i grafikih prikaza, koje ovjerava Podini ured za katastar, a bilo koja druga ili neovjere
natjeajna dokumentacija ili njihovi prijepisi nemaju alkve vaznosti.

GRADONACELNIK
lvica Glavan, prof.



